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Begrindung gemaf BauGB § 9. Abs. 8

mit grinordnerischen Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1. Aufstellung
Der Stadtrat Velburg hat fur beschlossen, einen Bebauungsplan fur das Gebiet
»Am Anger II“ im Ortsteil Velburg

aufzustellen. Das Plangebiet umfasst die Flur-Nummern:
- Flur-Nr. 36/1
- Flur-Nr. 48/8

1.2. Planungsziele

Das geplante Baugebiet ist im beantragten Flachennutzungsplan
der Stadt Velburg als Allgemeines Wohngebiet WA enthalten.

Spétere Erweiterung:
Im Ubersichtslageplan M. 1 : 5000 sowie Bebauungsplan M. 1 : 1000 ist eine
spatere Erweiterung des Baugebietes aufgezeigt. Die grundsatzliche
Zustimmung zur dargestellten spateren Erweiterung des Baugebietes ist bereits
fur die Planung der ErschlieBungsanlagen (Stralen, Abwasserbeseitigung,
Wasserversorgung) des derzeitigen Bebauungsgebietes grundlegend und solite
deshalb im Verfahren bereits mitbehandelt werden.

1.3. Innenentwicklung vor Aussenentwicklung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 fordert die
Potentiale des vorhandenen Innenraums vorranging zu nutzen.

Das geplante Baugebiet ,Am Anger II* erflillt durch seine Lage im Ortsinneren
sémtliche Forderungen des LEP.
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2. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.1. Lage

Das Baugebiet liegt im &stlichen Bereich in Deusmauer. Noérdlich, dstlich und
sudlich liegt Wohnbebauung an, im Westen eine landwirtschaftlich genutzte
Flache. An der nordlichen Planungsgrenze fiihrt die Kirchenwinner StraRe
entlang, an der 6stlichen Grenze der Brunnenholzweg, stidlich fuhrt die Stralke
Am Anger vorbei.

Die Parzellen 1 und 2 werden der Planung entsprechend von der Kirchenwinner
Stralle erschlossen, die Parzellen 4 und 5 durch die Strae Am Anger. Die
Parzellen 2,3,6 und 7 werden durch die neu zu erstellende Stichstrale
erschlossen.

2.2. Grofe

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt

ca. 0,64 ha (CAD-Ermittlung).

Die Erweiterung umfasst eine Flache von ca. 0,98 ha. Die Erweiterung bleibt in
den folgenden Punkten unbeachtet.

2.3. Beschaffenheit

Das Geladnde des Baugebietes féllt von Stid-Osten nach Nord-Westen mit einer
durchschnittlichen Neigung von ca. 4 % in Richtung Kirchenwinner Stralle.

Baugrungverhaltnisse:
(Anhand einer Baugrube in unmittelbarer Nahe zum geplanten Baugebiet
konnten die Bodenschichten augenscheinlich untersucht werden.)

Schicht 1: Mutterboden bis ca. -0,25 m

Schicht 2: Lehmiger Boden mit faustgroen Kalksteinen durchsetzt bis
Baugrubentiefe -3,00 m

Schicht 3: Teils Felsgestein tiber 1m* GréRe, ab ca. 1,50 m Tiefe

2.4. Altlasten

Im Baugeldnde (Wiese) ist nicht mit Antreffen von Altlasten zu rechnen.
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3. Fachbereiche

3.1. StraRenbau

Die StraRenplanung bertcksichtigt die Empfehlungen der Richtlinie fiir die
Anlage von Stadtstralen 2006 (RASt06)

3.2. Versorgungseinrichtungen
3.2.1. Wasserversorgung

Trager: Zweckverband zur Wasserversorgungsgruppe Stadt Velburg
Hinterer Markt 1, 62355 Velburg

3.2.2. Abwasserbeseitigung
Trager: Kommunalunternehmen Velburg, Hinterer Markt 1, 92355 Velburg.

Das Baugebiet (mit Ausnahme Parzelle 5) wird im Trennsystem entwéassert.

Bei dem anliegenden Schmutzwasserkanal handelt es sich um ein
Vakuumsystem, das Niederschlagswasser wird mittels Freispiegelkanal
abgeleitet.

Die oben genannte Parzelle 5 wird héhenbedingt an den Mischwasserkanal in
der Stralle Am Anger angeschlossen.

Fir jede Parzelle wird ein Schmutzwasser- sowie Niederschlagswasser-
Kanalgrundstiicksanschluss mit Vakuumschacht fir Schmutzwasser auf dem
Grundstuck im Zuge der ErschlieBung eingerichtet.

Gesammeltes Niederschlagswasser von Parkplatzen, Grundstiickszufahrten und
Stellplatzen ist an den Niederschlagswasserkanal anzuschlieRen, falls es nicht
breitflachig tber eine mind. 20 cm dicke bewachsene Oberbodenschicht
versickert wird.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen darf auch auf den
Grundstlcken breitflachig, wie vorab beschrieben, versickert werden.

Eine Zwischenspeicherung in Zisternen zur Toilettensplilung und zur
Gartenbewasserung mit Uberlauf in den Niederschlagswasserkanal ist zulgssig.
Niederschlagswasser von héher liegenden Grundstlicken darf nicht in tiefer
liegende Grundsticke abflieRen. (Versickerung oder Fassung und Ableitung auf
eigenem Grundsttck).
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Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitigung der Baugrundstiicke:

Auf die Einhaltung der DIN 1986 — Entwésserungsanlagen fiir Gebdude und
Grundstiicke — bei der Erstellung der Grundstiicksentwésserungsanlagen, insbe-
sonders in Bezug auf Rickstausicherung, wird ausdriicklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Velburg sind
grundlegend zu beachten.

3.2.3. Miillbeseitigung, Deponien

Die Mullbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene.
Ein Wertstoffhof ist in Velburg vorhanden.

3.2.4. Energieversorgung

Bayernwerk AG, Lupburger Stralle 19, 92331 Parsberg

4. Planung

4.1. Stralen
4.1.1. ErschlieRungsstraen

Die Parzellen 2,3,6 und 7 im Baugebiet werden mit einer ErschlieBungsstrale
erschlossen, die von der Brunnenholzweg kommend nach Osten flhrt.

Ausbaulangen und Ausbauvorschlag:
HaupterschlieBungsstrale ca. 65 m Lénge
Planstralle mit parallel verlaufendem Gehweg (Betonpflaster)

4,00 m Fahrbahn (Asphalt mit Einfassung und 1-Zeiler Rinne)
0,50 m Seitenstreifen (Betonsteinpflaster)
250m Gehweg (Betonsteinpflaster, mit Einfassung)

7,00 m Gesamtbreite
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5. Bauliche Nutzung
5.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches (CAD-Ermittlung).
Bruttobauflache = ca. 0,64 ha ca.6.414 m?
Gesamtnettobauflache (Parzelle 1 — 8) ca. 5.955 m?
= 0,60 ha
5.2. Wohngebdude und Einwohner
Vorschlag:
8 Einfamilienhduser 8 WE
8 WE x 3,0 = 24 EW
Das ergibt eine Baudichte von:
24 EW /0,60 ha ca. 40 EW/ha
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6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1. Baubegleitende MaRnahmen
6.1.1. Schutz vorhandener Griinstrukturen

Angrenzende Gehdlzbestéande im Studosten sind wahrend der BaumaRnahmen
fachgerecht zu schiitzen. Die Ablagerung von Baumaterialien wahrend der
Bauzeit im Geholz- und Saumbereich von Hecken ist verboten.

Folgende Regelwerke werden den SchutzmaRnahmen zugrunde gelegt:

a. DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

b. RAS-LP, Abschnitt 4 — Richtlinien fiir die Anlage von StralRen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren bei BaumaRnahmen.

6.1.2. SchutzmaBnahmen fiir potenziell vorkommende Tierarten

Folgende Vorkehrung wird durchgeftihrt, um Gefahrdungen von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern:

Eventuelle Rodungen bzw. Rickschnitte von Gehélzen sind auBerhalb der
Brutzeiten von Vogeln im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen
gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG.

6.1.3. Oberbodenlagerung

Der Oberboden ist vor den baulichen MalRnahmen abzutragen und zu lagern, um
fur die spatere Humusierung der Pflanzflachen zur Verfugung zu stehen (vgl.
DIN 18915).

Im Ubrigen gilt § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®. Der Mutterboden ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

Mieten sind auf eine max. Héhe von 1,5 m und eine max. Breite von 4,0 m zu
beschranken und durfen nicht mit schweren Maschinen befahren werden.
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6.2. Oberflachenversiegelung und Beldge

Der Geh- und Parkbereich entlang der ErschlieBungsstraRe ist mit Pflasterbelag,
ggf. mit Vegetationsfugen auszubilden.

6.3. Pflanzbindungen - &ffentlicher Bereich- Baumpflanzungen entlang
der ErschlieBungsstrale

An der im Plan gekennzeichneten Stelle ist ein Baum zu pflanzen. Folgende
Baumart ist zu verwenden:

Baume 2. Wuchsordnung:

Pflanzenart Pflanzqualitat

Acer campestre | Feld-Ahorn Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm
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7. Kosten

7.1. ErschlieBungskosten (StraRen, Wege, 6ffentliche Griinflachen)

Die Kostenschatzung der ErschlieBungskosten erfolgt im Zuge der
Entwurfsplanung.

Die ErschlieBungskosten werden im Zuge des Umlegungsverfahrens auf die
Nettobauflachen aufgeteilt bzw. als pauschalierte Kosten an den
Grundstlickserwerber weiter verrechnet.

Das Umlegungsverfahren wird vom Amt fur Vermessung Neumarkt durchgefiihrt.

7.2. Wasserversorgung

Die Anschlusskosten errechnen sich entsprechend der Satzung der Stadt
Velburg.

7.3. Abwasserbeseitigung

Die Anschlusskosten errechnen sich nach der Satzung der Stadt Velburg bzw.
Umlegung des tatsachlichen ErschlieBungskosten, wie bei Punkt 7.1.

7.4. Stromversorgung

Hausanschlusskosten - nach Bayernwerk AG Bedingungen.
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8. Nachfolgelasten

Durch die Bebauung entstehen der Stadt Velburg keine weiteren besonderen

Nachfolgekosten.

Schulen, Sport- und Grundversorgungseinrichtungen sind in ausreichendem

Mal vorhanden.

9. Meldepflicht

Bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten eventuell zu Tage tretende Bo-

dendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8, Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle -
oder die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Neumarkt i. d. Opf..

10. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Planung nachteilig auf die personlichen
Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen

auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Die Verwirklichung der Planung ist unmittelbar nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes vorgesehen.

Aufgesie‘umwau%u
Regenshupg.iden-09-09.2014

A Andreas Eder
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Flachenermittlung:

Bauparzellen Flachenermittlung CAD (gerundet)
Parzelle 1 675 m?
Parzelle 2 864 m?
Parzelle 3 761 m?
Parzelle 4 740 m?
Parzelle 5 780 m?
Parzelle 6 647 m?
Parzelle 7 769 m?
Parzelle 8 719 m?
Nettobauflache 5.955,02 m?
Offentliche Verkehrsflachen 458, 40 m?
Gesamtflache: 6.413,42 m?

Anmerkung: Differenzen durch Rundung der Einzelflachen
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Offentliche Bekanntmachung der Stadt Velburg
zum Bebauungsplan ,,Deusmauer Am Anger II*

Der Stadtrat der Stadt Velburg hat am 12.02.2015 den Bebauungsplan der
Innenentwicklung ,Deusmauer Am Anger II" als Satzung beschlossen. Der
Geltungsbereich ist im nachfolgenden Lageplan schwarz umrandet:

Der Satzungsbeschluss wird hiermit bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft und liegt mit Begrindung ab Veréffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus der Stadt Velburg, Bauamt Zimmer 1, Burgstralie 2,
92355 Velburg, wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort
eingesehen werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 S. 1 Nrn. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung
des § 214 S. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Méangel des
Abwagungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb eines Jahres ab dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung begriindet, ist darzulegen.

Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
Entschéadigung von Festsetzungen des Bebauungsplans oder seine Durchflihrung
eintretenden Vermdgensnachteilen sowie (ber die Falligkeit und das Erléschen
entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen:

92355 Velburg, den 13.02.2015
Anschlag an die Amtstafeln X
angeschlagen am. 76.

abgenommen am O3 Cﬁ /’Sad

X
| Kraus ‘



