PLANLICHE FESTSETZUNGEN
(nach PlanzV 90 Lfd. Nr.)

1. Art der baulichen Nutzung

1.3 Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

GEmE Gewerbegebiet mit Einschrankungen ( § 8 BauNVO)
Parzelle 2

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5 Grundflachenzahl
GRZ max. Grundflachenzahl 0.8
2.7 Zahl der Vollgeschosse
I Hoéchstmal
2.8 Hohe der baulichen Anlagen
als Hochstmal (Uber Gelande)

TH 7.5m Traufhohe
FH 11.0m Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 3.1 Offene Bauweise
e 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ ] 6.1straBenverkehrsfliche
v Begleitstreifen
[ ] Provisorische Wendeflache

6.2 Straltenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-0—0—0- bestehende Wasserleitung

9. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
sffentliche Griinflache
[ 1 private Griinflache

[ ] uberbaubare Griinfiache
11. Flachen flr Aufschittung

11.1 Flachen fiir Aufschiittung

11.2 Flachen fir Abgrabungen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltlnahmen und
Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Pflanzvorschlag auf 6ffentlichen Flachen

15. Sonstige Planzeichen

e ———— 15.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

ALLGEMEINE PLANZEICHEN (Hinweise)
geplantes Gebaude

Parzellenummer
Parzellenflache

Bemaftung

—— bestehende Grundstlickgrenze

bestehendes Gebaude

675 Flurstiicksnummer

e 10D Immissionsorte flir Gewerbelarm
SD Satteldach

PD Pultdach
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan , Gewerbegebiet Velburg Nord", Stadt Velburg
Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ..iisseesnenss Ortsiiblich bekannt gegeben.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trédger éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
v Nat in der Zeit vom i biS iiniiiiinnn, stattgefunden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
................. hat in der Zeit vOM ..iivvavrnrenrnee DIS ivvaisenannes stattgefunden.

4, Die Beteiligung der Trager offentlichen Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte mit dem

Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
in der Zeit vom bis

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
offentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
vom mit Beschluss vom gemalB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

7. Dies wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

8. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Offnungszeiten fir den allgemeinen Besucherverkehr im Rathaus der Gemeinde

Pettendorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich seit

Velburg, den
(Siegel)

LInterschrift soussnunmmisnnnmsvanans

Bernhard Kraus
1. Blurgermeister



Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Velburg Nord", Stadt Velburg
Begrindung - Stand 24.08.2012

BEGRUNDUNG
1 Planungsanlass

Der Stadtrat von Velburg hat in seiner Sitzung vom 19.01.2012 beschlossen flir den
vorliegenden Planungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Begriindung: Die Nachfrage zur Gewerbeansiedlung ist gegeben. Die Stadt hat keine
freien Flachen anzubieten.

2 Stadtebauliche Situation und Problemlage

2.1 Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Das Gebiet wird im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet mit Einschrankung
aufgenommen.

Topografie
Das Gelande steigt von Siiden nach Norden leicht an. Mittig ist eine Bodenmulde.
Durch Bodenausgleich soll planes Baugelédnde geschaffen werden.

Bestehende Nutzung
Das Gebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt.

2.2 Rechtliche Ausgangslage

Flr das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

2.3 Stadtebau / Griinordnung

Lage
Das Plangebiet liegt nordwestlich am Stadtgebiet und wird im Stden und Osten von
der KreisstraBe NM 1 eingefasst.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Gewerbegebiet mit Einschrankung
ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom erfolgt durch die e-on AG Regensburg,
die Versorgung mit Wasser durch die Stadt Velburg.

Das anfallende Abwasser wird Uber ein kommunales Kanalnetz entsorgt.

Die Restmiill- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch den Landkreis Neumarkt.

3 Planungsziele

Ziel der Planung ist die Regulierung kinftiger Bebauung im Rahmen der bereits
genehmigten und ausgefiihrten Bebauung.
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Begriindung - Stand 24.08.2012

4 Planungskonzept

Die Parzellierung der Grundstiicke Flur- Nr. 661 und 662 ist durch Nachfrage

aufgezeigt und dient als Planungsgrundlage. Die Flachen umfassen ca. 3,4 ha.
5 Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt oder die angrenzende Bebauung sind

dabei nicht zu erwarten.

Die Eingriffsregelung und der schalltechnische Nachweis zeigen die Notwendigkeiten
zu den baulichen Nutzungen auf.

6 MaBnahmen

Bauliche MaBnahmen zur Infrastruktur werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes erganzt.

7 Umweltbericht

Eingriffsregelung liegt als Anlage 1 bei

8 Schallschutztechnischer Nachweis

Schallschutztechnisches Gutachten liegt als Anlage 2 bei. Auswirkungen sind
festgesetzt (textliche Festsetzungen).

Aufgestellt: Regenstauf, den 21.02.2012

Geéa . 21.06.2012
: &ﬁ% 24.08.2012

derori Entwicklungs-GmbH
BahnhofstraBe 22
93128 Regenstauf



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan , Gewerbegebiet Velburg Nord", Stadt Velburg
Textliche Festsetzungen - Stand 24.08.2012

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEmE) (§ 8 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1.1 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
maximal zwei Vollgeschosse zuléassig.

1.2.2.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO0)
Bezugspunkte
Als unterer Bezugspunkt flir die Hohe der Gebaude gilt der Schnittpunkt des
aufgehenden Wandteils mit der Gelédndeoberfléche des Fertiggelandes am tiefsten
Punkt des Gebaudes.
Firsthohen
max. 11.00 m (gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem hdchsten
Punkt der Dachkonstruktion)
Traufhohen

max. 7,50 m (gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem héchsten
Punkt der Dachkonstruktion)

1.3 Mindestmage fiir Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als MindestmaB fiir Grundstlicke eine

GrofBe von 1.000 m? festgesetzt.

1.4 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

1.4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem Baugebiet sind kleinflachige Nebenanlagen, z.B. Milltonnenplatze bis zu
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einer versiegelten Gesamtflache von 30 m? auBerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig.

1.4.3 Garagen und Stellplatze(§ 12 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldche (Baufenster)
zulassig.

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen werden gemaB den Eintrdgen in der Planzeichnung festgesetzt.
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2

2.1

2.2

2.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Betriebsgebaude
Mindestseltenverhéltnis:
Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dacheinbauten:

Dachbelegung:

Untergeordnete Geb&audeteile:

Dachilberstand Ortgang:
Dachiberstand Traufe:
Fassade:

Sockelhdhe:

Garagen

Giebelseite : Traufseite = 4.5

Satteldach (SD) / Pultdach (PD)

SD: 10° - 40° / PD: 10° - 24°

SD: Pfannen- oder Falzziegeldeckung ziegelrot bis
rotbraun / PD: Profilbleche (Aluminium, oder lack-
bzw. kunststoffbeschichtet), Ziegel

Lichtbander im Dachprofil

Photovoltaik

Breite von Standgiebel, Zwerchgiebel, Erker o. A.
max. 25 % der Gebdudelange

15¢cm - 30 cm

30 cm - 60 cm

Putz, Holzverkleidung oder Profilbleche

Max 30 cm (Uber Gelénde

Garagen sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Hauptgebaude

anzupassen.

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche muss ein Stauraum von mind.
5,00 m vorhanden sein. Dieser darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht

eingefriedet werden,

Einfriedungen

Zum &ffentlichen Raum als Industrie-Metallzaun, zwischen den Privatgrundsticken
auch als Maschendrahtzaun zuldssig.

Gesamthohe:

Sockelhdhe:

max. 2,00 m (bezogen auf das Gelénde)

max. 0,20 m (bezogen auf das Gelande)
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2.4

2.5

2.6

AuB3enwerbung

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzulassig.

Nicht gestattet sind Werbeflachen auf der Dachfléche.

Dachabwasser

Anfallendes Dachabwasser ist in Zisternen, bzw. Riickhalterdumen, zu sammeln.
Deren Fassungsvermdgen ist nach GréBe der Dachflache im Bauantrag mit Nachweis
anzugeben. Uberschiissiges Regenwasser ist der Vorflut gedrosselt (iber geeignete
Leitungen zuzuflhren.

Immissionsschutz

Die schalltechnischen Erfordernisse sind im Nachweis (Anlage 2) aufgezeigt.
Innerhalb der nachfolgend aufgefithrten Flachen sind nur Betriebe und Anlagen
zuUldssig, deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lgc nach DIN 45601 weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 06.00 Uhr) Oberschreiten.

Tabelle A: Emissionskontingente Lg tags und nachts in dB

L L
Teilfliche TF EK, tags EK, nachts
TFI - GEne 1 60 45
TFII - GEne 2 65 50
TF III ~ GEqe 3 67 52

Fiir die Immissionsorte 10 A bis 10 F gelten die in der Tabelle A.1 genannten
Zusatzkontingente erhdhten Emissionskontingente.

Tabelle A.1: Zusatzkontingente Lex .us tags und nachts in dB

. . LIEK, zus, tags LEK, zus, nachts
Immissionsort
I0A 0 0
10 B 8 8
10 C 0 2
0D 12 12
IOE 3 3
IOF 0 0
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Es sind nur Betriebe und Anlagen zuladssig, deren Gerduscheimissionen die
festgesetzten Emissionskontingente Lg nicht (berschreiten. Dazu ist beim Antrag
auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden
Betrieb bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben mittels
schalltechnischem Gutachten auf der Grundlage der TA Larm nachzuweisen, dass
die jeweiligen Immissionskontingente Lk nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den
festgesetzten Emissionskontingente Lgx und eventuellen Zusatzkontingenten
ergeben, eingehalten werden. Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuldssig, wenn der
nach TA La&rm, unter Bertckslchtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse, zum
Zeitpunkt der Genehmigung ermittelte Beurteilungspegel L. der vom Vorhaben
ausgehenden Gerdusche an allen maBgeblichen Immissionsorten das jeweilige
Immissionskontingent nach DIN 45691:2006-12 einhalt. Das Relevanzkriterium
nach DIN 45691:;2006-12 ist zu beachten.

Unabhangig von der Festlegung der Emissionskontingente diirfen die Gerausch-
immissionen, die ein Betrieb auf den benachbarten Grundstiicken innerhalb des
Gewerbegebietes an relevanten Immissionsorten hervorruft, die Immissions-
richtwerte eines Gewerbegebietes nach TA Larm nicht Uberschreiten,

2.7 Bodendenkmiler

I Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach Auskunft der Denkmalbehérde
mit keinen vorgeschichtlichen Funden zu rechnen.

Bei einem Bodenaufschluss durch die geplanten Malnahmen ist jedoch die Untere
Denkmalschutzbehérde anzurufen, die dann weitere Anweisungen zur Befundung
erteiit (§8 Abs. 1 und 2 DSchG).



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Velburg Nord", Stadt Velburg
Textliche Festsetzungen - Stand 24.08.2012

3

3.1

3.2

3.3.1

Grinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflichen und Verkehrgriin

Entlang der ErschlieBungsstraBen und als Einfassung des Gebietes zur kreisstrasse
NM 1 wird eine Baumreihe gepflanzt. Die Pflanzflachen miissen mindestens 10 m?2
groB und Pflanzstreifen mind. 2,50m breit sein, damit sich die Bodendecker,
Strducher, Graser und Bdume zu standortgemdaBen Pflanzgemeinschaften entwickeln
kénnen.

Private Griinflachen

Unbebaute Grundstlicksflachen, insgesamt jedoch mind. 15% der Grundstiicks-
flachen, sind gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.

Randbegrinungsfldchen sind mit Stréduchern und mindestens einem Laubbaum je
100 m?2 zu bepflanzen.

PKW-Stellpldtze und sonstige Freiflachen sind durch Bdume {mindestens 1
GroBbaum je 5 Stellpldtze) zu untergliedern.

Die Fassaden der Produktions- und Lagerhallen sollen durch geeignete MaBnahmen
begriint werden,

Mdglichkeiten:

a. Kletterpflanzen (z. B. Efeu, wilder Wein, Waldrebe, wilder Hopfen usw.)
b. Durch vorgestellte Baumreihen mit mind. 1 Baum je 10m Fassade.

PKW-Stellplatze sollen méglichst im vorderen, der ErschlieBungsstraBe
zugewandten, Grundstiicksteil liegen. Sie sind als Schotterrasen, wassergebundene

Decke oder Rasenfugensteine anzulegen. Eine vdllige Oberflachenversiegelung Ist
nicht zuldssig.

Gehdolzarten fiir 6ffentliche und private Pflanzungen

Grundsatzlich sollen heimische, standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden.

Laubgehdlze 1. Wuchsklasse
Hochstamme, Stammumfang nicht unter 14-16 cm

Acer Campestre Feldahorn
Acer Platanoides Spitzahorn
Acer Peeudoplatanus Bergahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Fraxinus Excelsior Esche

Tilia Cordata Winterlinde

Tilia Platyphyllos Sommerlinde
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3.3.2 Obstgehdlze

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Nussbaum

3.3.3 Straucher (2 x v. 60-100)

Cornus Sanguinea Hartriegel
Corylus Avellana Hasel
Crataegus Monogyna Weissdorn
Euonymus Europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum Vulgare Liguster
Prunus Spinosa Schlehe
Rhannus Frangula Kreuzdorn
Salik Caprea Weide
Sambucus Nigra Holunder

3.3.4 Pflanzzeitraum
Die Pflanzung hat spatestens bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptgebadudes
zu erfolgen.

3.4 Freiflaichengestaltung

Als Bestandteil der Bauantrage ist zwingend ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

Aufgestellt: Regenstauf, den 21.02.2012
Geandert: 21.06.2012

RE_T}_‘MOSQOH

derori Entwicklungs-GmbH
Bahnhofstrae 22
93128 Regenstauf
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,Gewerbegebiet Velburg*
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Auszug aus der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung

(Stand 29.03.2012)



Auszug der Eingriffs-Ausgleichsberechnung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Velburg"

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Vorgehensweise fur die Ermittiung, Bewertung und Vermeidung sowie
Ausgleichsplanung und —bewertung erfolgt gemaR dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung), Miinchen, 2003.

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im
Hinblick auf Verbesserung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt4 Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich
sinnvoller Ausgleichsmafinahmen als Grundlage fir die Abwagung

Abb.1: Lageplan 0.M., Grundlage Topographische Karte TK25
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Schritt 1
Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft:

Das geplante Gewerbegebiet Velburg in der Stadt Velburg, Landkreis Neumarkt i. d. Opf
liegt westlich der Stadt in der Gabelung der Ortsverbindungsstrale NM1.

Das Gelande fallt nach Suden und Westen hin leicht ab.

Bei der zu bebauenden Fléche handelt es sich um derzeit als Acker und Intensivgrinland
genutzte landwirtschaftliche Flache. Westlich an das Plangebiet anschlielend erstreckt sich
ein in Nord-Sud-Richtung verlaufendes, naturnahes Feldgehdlz bestehend aus einer ca.
140 m lange, zweireihigen Baum- und Strauchhecke.

Abb. 2: Ubersicht des Plangebietes 0. M.

Plangebiet

Schutzgebiete und Biotope:

Landschaftsschutzgebiete:

Nordwestlich des Planungsgebietes auf der gegeniberliegenden Seite der
Ortsverbindungsstrale (NM 1) sowie &stlich des Planungsgebiets auf der anderen
Stadtseite erstreckt sich das ,Landschaftsschutzgebiet bei Velburg" (LSG-00104.09) mit

einer GréRe von ca. 350 ha. Es ist von Uberplanungen durch den Bebauungsplan nicht
betroffen.
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Natura 2000 Gebiete:

Das FFH-Gebiet ,Buchen- und Mischwalder um Deusmauer” (DE 6735-371) mit seinen
Teilflachen 03 und 04 liegt ca. 850 m nordwestlich des Planungsgebietes. Insgesamt
besteht das ca. 256 ha grolRe FFH-Gebiet aus funf Teilflichen, wobei die Teilfliche
Nummer 05 am sidlichsten liegt. Charakteristisch ist, dass die naturnahen Buchen- und
Mischwéldern des FFH-Gebietes hauptséachlich auf den Dolomitkuppen der Mittleren
Frankenalb stocken.

Ostlich des Planungsraumes in einer Entfernung von ca. 600 m erstreckt sich das ca.
160 ha grolRe FFH-Gebiet SchloBberg, Wolfgangshéhle und Hohliochberggruppe bei
Velburg (DE 6736-301) in seinen beiden Teilflachen. Bei diesem FFH-Gebiet handelt es
sich um zwei Hiugel der Dolomitkuppenalb mit hoher Lebensraumvielfalt und hoher
Artendichte, auf zum Teil auf trockenwarmen Standorten. Weiterhin zeichnet sich das
Gebiet durch das Vorkommen vieler submediterraner Arten sowie als, Trittsteinbiotop fur
Fels- und Magerrasenarten aus. Zudem stellen die Walder des FFH-Gebietes bedeutsame
Winterquartiere (Héhlen) fur Flederm&use dar.

Beide FFH-Gebiete sind von Uberplanungen durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Amtlich kartierte Bictope:

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotopstrukturen. Jedoch sollten
die Baumreihen westlich, stdlich und dstlich des Plangebietes zur Eingrinung und
Strukturanreicherung unbedingt erhalten bieiben. Dies sieht die derzeitige Planung auch
vor. Es sollen sogar Erganzungspflanzungen in diesen Bereichen vorgenommen werden.

Nationalparke, Naturparke, Naturschutzgebiete und Naturdenkmdler sowie geschitzte
Landschaftsbestandteile und Griinbestande liegen nicht im Untersuchungsraum und sind
weiterhin nicht durch die Planung betroffen.

Nachgewiesene Arten aus der Artenschutzkartierung (ASK):

Aus der Artenschutzkartierung liegen im weiteren Umfeld zum Planungsgebiet einige
Artnachweise fir Tiere vor:

Darunter sind folgende Fledermausarten: Brauens Langohr, Fransenfledermaus, Groltes
Mausohr, Mopsfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus sowie Nachweise von
Fledermausen deren Art unbestimmt ist.

Die Mopsfledermaus sowie das Grofte Mausohr sind Arten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie. Die Erhaltung und Wiederherstellung deren Populationen sind Erhaltungsziele der
beiden im Untersuchungsraum befindlichen FFH-Gebiete.

Weiterhin liegen im Untersuchungsraum Nachweise fir den Siebenschlifer sowie fur die
Vogelarten Neuntdter und Hohltaube vor.

Nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung ist die gesamte Fliche des Plangebietes der
Kategorie | oberer Wert zuzuordnen.
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Schritt 2

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im
Hinblick auf Verbesserung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

A} Einstufung des Gebietes entsprechend der Planung:

Gewerbegebiet Velburg mit max. GRZ 0,8 Typ A

(entsprechend Definition Leitfaden)

B) Ermittlung des Kompensationsfaktors:

Fir das vorliegende Planungsgebiet sind folgende Vermeidungsmalnahmen vorgesehen:
Schutzgut Arten und Lebensriume:

» Pflanzgebote fir Randeingrinung im Stden und Westen

« Durchgriinung des Gewerbegebietes durch Straltenbegleitende Grinflédchen

¢ Erhaltung des westlich verlaufenden Feldgehdlzes

Schutzgut Klima/Luft:

o Schaffung von Kleinklimazonen durch Griinflachen und Bepfianzung mit Baumen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

+ Randeingrinung auf drei Seiten des Geltungsbereiches

Kompensationsfaktor:

Nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung ist der Bestand mit der Kategorie | zu bewerten.
Die Eingriffsschwere ist mit Typ A zu bewerten.

Als Kompensationsfaktor ist flr diesen Eingriff ein Faktor von 0,3 bis 0,6 vorgesehen.
Aufgrund der Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung, der Intensitat der Bebauung
sowie der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Baukérper, werden die Werte
von 0,5 und 0,6 fur den Kompensationsfaktor gewahilt.
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Schritt 3
Ermitteln des Umfanges erforderlicher Ausgleichsflichen

Berechnung des Ausgleichsflichenbedarfs:

Als Bemessungsgrundiage fur den Eingriff werden die Flachen innerhalb der Baugrenze
sowie die neu anzulegenden Verkehrswege herangezogen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gréfte von ca. 3,38 ha.

Grifen notwendiger
Eingriffsfliche ca. inm? Begriindung Faktor |Ausgleich in m?

Kategorie | Typ A
Uberbauung/Uberplanung
Behaute Bereiche 22.230 | von Ackerfliachen 0,5 11.115

Kategorie | Typ A
Versiegelung von
Verkehrsfliche 2.350 | Ackerfliachen 0,6 1.410

Eingriinung und Durch-
griinung der Gewebefldchen,
Griinfliche 9.290 | kein Eingriff

Insgesamt 33.870 12.525

Die direkte Eingriinung des geplanten Baugebietes mit einer hochwertigen Baumreihe an
der siidlich und stddstlich verlaufenden Planungsgebietsgrenze fihrt zu einer erheblichen
Aufwertung des derzeitigen Bestandes. Aus diesem Grund kénnen diese bepflanzen
Flachen mit einer GroRe von 3.000 m? als Ausgleichsflaichen angerechnet werden.
Gleichwohl befinden sie sich im direkten Beeintréchtigungsbereich aus
Ortsverbindungsstrafe und dem Plangebiet, weshalb die Ausgleichsflachen in ihrer
Funktion eingeschrénkt sind. Deshalb werden die Baumreihen mit einem Minderungsfaktor
von 0,4 als Ausgleichflachen bilanziert. Daraus ergeben sich direkte Ausgleichsflachen im
Plangebiet von 1.200 m2.

Demnach werden noch zusétzliche Ausgleichs- und Ersatzfiichenflachen in einem
Umfang von ca. 11.325 m? (1,13 ha) benétigt.
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Schritt 4
Darstellung der tauglichen AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich kann nicht komplett innerhalb des Planungsgebietes realisiert werden.

Es sind noch geeignete Flachen fir die Kompensation zu ermittein. Da noch keine
konkreten Flachen fur den Ausgleich zur Verfligung gestellt wurden und somit die
Ausgleichsmalinahmen derzeit noch in Bearbeitung sind, finden an dieser Stelle noch keine
Aussagen zur Tauglichkeit der Ausgleichsmafl3nahmen statt. Eine Ergénzung erfolgt im
Laufe des Bauleitplanverfahrens.
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