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GELANDESCHNITTE (M 1:500)

GRUNORDNUNG UND BEPFLANZUNG

2
£ 1. Eingriinung des Baugebietes
§ Als Ubergang zur freien Landschaft hin ist der Bepflanzung des Baugebietes an Siid- und Ostseite bsondere Bedeutung
LARMSCHUTZ - z beizumessen.
! VELBURG SUDUMGEHUNG | WALL f PARZELLE 93 lPLANSTR. Al PARZELLE 78 | PARZELLE 79 EPLANSTR. D| PARZELLE 74 l PARZELLE 68 |STIEH$TR. Cl PARZELLE 66 ] PARZELLE 42 I KINDERGARTEN I =
l ! [ | B | | | | | | | . PARZELLE 41 | a) Zur Baugebietseingranung wird der Larmschutzwall mit Strauchhecken aus heimischen Wildgehotzen bepflanzt.
L s Aulterdem werden je 10 Ifm mind. zwei heimische Laubbiume als Reihenpflanzung dem Wall vorgepflanzt.
o I | i b) Artenauswahl:
1,00 LH?) /A\ | | | Laubbdume:  Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
ﬁ[ﬁ L 1 D l | | : : Hainbuche (Carpinus betulus)
O e 1 | ‘ D l ‘ i | ‘ l | Sommereiche (Quercus robur)
ﬁ € | | I I | ‘ ‘ l : : Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
= — I D | | D A | | | ‘ Bergulme (Ulmus glabra)
URGELANDE | | E | = ! ‘ D ' | D . D [5) Vogelkirsche (Prunus avium)
l | " | . i | E | . } : . I A Linde (Tilia cordata)
| K | K GA | E E sowie Obstbaume.
Straucher: Haselnul (Corylus avellana)
NN+ 48500 m Zweigr Weissdorn (Crataegus laevigata)
Heckenkirsche (Linicera xylosteum)
SCHNITT A - A Haﬂriegel (Cornus sanguinea)
Weilldom (Crataegus monogyna)
OFFENTLICHE LARMSCHUTZ- Schiehe (Prunus spinosa)
VOGELBRUNNER INFLA Schneeball (Viburnum opulus u. lantana
ZELLE PLANSTR. A PARZELLE PARZELLE g PARZELLE 70 PARZELLE 63 PARZELLE 71 PLANSTR. E| GRUNFLACHE PARZELLE 87 WALL KR et 9 op )
1 PARZELLE 2 | STRASSE | PARZELLE 26 % PARZELLE 25 IIPLANSTR. Bi PARZELLE 119 % { PARKANLAGE I PARZELLE w7 % !| o . i i Ji L[ I I| 1’ ll i Pfaffenkappchen (Euonymus europaeus)
Wildrosen (Rosa canica, rugosa, muttifiora, rubiginosa, spinosisima, moyesii, hugonis)
. I I | I | I Holunder (Sambucus nigra und racemosa)
| ! ! I | : | ' | : l | | Strauchweiden (Salix auritia, purpurea nana, caprea)
y | ‘ b I ' | | : : ! I | | Faulbaum (Rhamnus frangula)
| < e | | | 5 | o 1 | l | ,;I | | | | S
| URGELANDE € g GA K l D | ‘ D ’ F | 1 | | D ” D t I ; : | l : \ ] fib ¢ Tl._ut Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten durfen nicht verwendet werden:
_________ e i : ] : | |sA | E GA i =7 " = = = 7 - I : D & | | )} Gehoize mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung wie z B.
‘ = — I | K | | K | | | 1 | E . | D Biutbuche, Biutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle
K | |« | T T = ] ﬁl— - | - getbnadeligen Wachoider-, Scheinzypressen oder Eibenarten.
| n B 0) Alle Gehoize mit unnatriichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide,
T Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
‘ sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus
SCHN|TT B-B baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).
ALTE
e SEUBERSDORFER L. Baugebietsdurchgriinung
T —— S |BACH | i a) Zur Durchgriinung des Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen, vor allem an den Grundstiicksgrenzen
AT I | | [ erforderlich. Seitliche und rickwartige Drahtzaune sind im Einvernehmen mit dem Nachbam beidseitig mit Strau-
- : chern zu bepflanzen. Je 300 gm Grundsticksflache ist mindestens ein groBkroniger, heimischer Laubbaum oder
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Obsthochstamm zu pflanzen.
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG b) Planstraen A, B, C: groBkronige Laubb4ume oder Obsthochstdmme und in Sonderfalien auch Kleinbaume.
_____._.—-—-—
o GRZ GFZ
URGELANDE glieé:‘iﬂ%% \;\Iohngeblet E+D 0.4 038 . Erhaltung der Versickerungsfihigkeit des Bodens
E+|+D 04 10 Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderfiche Mal zu beschranken. (Auf die gemeinsame Be-
= e - bzw. 0 '5 1 6 kanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern und for Emahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 27.3.1985 -
soweit sich aus den fe st.gesetzter; iiber- Mabi. Nr. 10.85 - "Erhaltung und Versickerungsfahigkeit von Flachen" wird hingewiesen) Stell- und Lagerflachen fiir unge-
baubaren Flachen keine geringeren Werte fahriiche Guter sollten als Schotterrasen oder als wassergebundene Schotterdecken ausgefuhrt werden. Grofie und Umfang
ergeben. der Befestigung muR im Bauantrag festgelegt werden.
# NN+ 47500 m
FUSS- UND RADWEG - SCHULE 2. HAUPTGEBAUDE IV. Erhalt und Schutz des Mutterbodens
Der Mutterboden darf nicht zerstort oder vergeudet werden Die Humusschicht ist vor Beginn der Bauarksiten in ihrer
> ganzen Starke abzutragen und auf Mieten mit einer max. Hdhe von 1,20 m (Breite 2,00 m) zu lagemn. Durch Bedeckung mit
Dach: einer Grondlingungseinsaat ist der Boden lebendig zu halten und nach Beendigung der Bauarbeiten wieder vollstandig an-
h zudecken.
Dachform: Einzelhaus Satteldach
Reihenhaus Pultdach versetzt oder Satteldach
Gebéaudeeindeckung: ziegelrot aus Dachziegel und -steinen. __
PRAAMBEL
REGELBE'SP' EL (M 1:200) Dachfenster: Dachgaupen freie Gestaltung
: Fenstermalie nur als stehende Formate (H6he x Breite) Die Stadt Velburg erl3pt aufgrund des § 2 Abs. 1 u. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
zulassig, _ ) . in Verbindung mit dem Mafinahmegesetz zum Baugesetzbuch, Art. 1 u, 2 des Wohnungs-
Abstand der Gaupe vom Giebel mind. 3 Gaupenbreiten. bau - Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG) i. V. mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern, Art. 98 BayBO, sowie der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNV0) diesen Bebauungsplan mit Griinordnung
BAUTYP E+D BAUTYP E+I+D als Satzung.
STRASSENQUERSCHNITT (M 1:100) e , i
HE- e L Velburg, den...z..ﬂ-...ﬂ ................
Putz mit freier Farbgestaltung oder senkrechte Holzverschalung in hellen T6- Lﬁfa.gw /
nen. Mederer, 1. Birgermeister -3
Metallbauteile als Einzelelemente. -
i
) Balkone mit Stiitzen an Vorderkante.
o { D
(oV]
- N g "
! 0 3. NEBENGEBAUDE
g '; I Nebenanlagen (auBer Garagen) sind zul&ssig, soweit sie keine gréRere GRZ
e (B, o S als 0,05 aufweisen. Sie sind in Dachneigung, Material und Farbe der Ein-
0 0 deckung dem Hauptgebaude anzupassen (siehe § 14 und 15 BauNVO).
~ ~
- ; e
- . 4. GARAGEN
G = Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung
Q K 8 K dem Hauptgebdude anzupassen.
o - Zufahrten ohne Einfriedung. Beldge sind versickerungsfahig auszufiihren.
3 (| | 5. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN (Terrassierungen) bei Urgelénde.
Fir Abgrabungen oder Aufschiittungen darf der Gesamtbedarf 30 % der
Grundstiicksflache nicht (iberschreiten.
8.00
2.50 |50] 3.50 | 150 o STGTZMAUEB ;
| Stiatzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang als terrassierte
/ Stitzmauer mit einer maximalen Einzelhéhe von 1,00 m zuléssig. Sie sind mit
p Kalk-Natursteinen als Verblendmauerwerk bzw. Trockenmauern auszufiihren.
) B |- GFFENTLICHE FLACHE 7 BOSCHUNGEN
FESTSETZUNG BEZUGLICH DER GESTALTUNG DER KORPER : : ) - :
ER BAUKORPE Boschungen (auBer StraBenbdschungen) sind als Flachbdschungen anzulegen
(max. 1:3) und durch Bepflanzungen in das Geldnde einzufiigen.
_ 8. BEPFLANZUNG
E+D E+I+D 3 w Siehe Festsetzung der gesonderten Grinordnungsvorschriften.
. = 2.5% ! E
SOCKELHOHE MAX. 0.75m * = o 9. EINFRIEDUNG
R P Als Einfriedung straRenseits sind senkrechte Holzlatten- oder Hanickelziune
KNIESTOCK MAX. 0.75m - 1.00m | ohne Sockel mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zugelassen. Seitliche
BACHNEIGUNG e s NEBENFLACHE : GRUNDSTUCKSZUFAHRT Grundstiicksabtrennungen kénnen mit hinterpflanzten Maschendrahtzdaunen
- PR, o bt e ausgefiihrt werden, ebenso riickwartige Grundstiicksgrenzen. Die Zdune
DACHGAUPEN FREIE GESTALTUNG ) FAHRBAHN miissen einen Abstand von 10 cm vom Boden aufweisen, um
) Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere zu belassen.
DACHUBERSTAND TRAUFE MAX. 0.80 m T AR
N e, Bt 10. WERBEANLAGEN
SACHOSENS TAMD DRTGANG s Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebau-
" den mit Geschéften oder am Ort der Leistung.
AUFH ] - MAX. 6.50m = : S : .
TRAUFHOHE MAX. 3.50m m Die Werbeeinrichtungen an der Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fl4-
FIRSTHOHE MAX. B.50m * MAX. 11.00m * che von 1,0 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind Farbmischungen und

* = UBER NATURLICHEN GELANDE ( SENKRECHT GEMESSEN)

Wechsellicht unzuldssig (maximale Lichtstiarke 100 W).

VERFAHRENSVERMERKE:

1. _Aufstellungsbeschiul3:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.02.1993, 23.09.1993 und 14.07.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsteliungsbeschluf? wurde am
22.08.1994 ortsiublich bekannt gemachl (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Velpurg, den 23.08.1994 7

Siegel)

2. Birgerbeleiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, i.V. mit dem BauGB-MafnahmenG, mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 29.07.1994, hat in der Zeit vom 05.09.1994 bis 06.10.1994 statigefunden.
Fir den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 27.09.95 in der Zeit vom 27.10.1995
bis 28.11.1995.

Velburg, den 28.11.1995 7" 1o
‘ y o

/

= S P e SR PO NSRS . (.

Mederer, 1. BUrgermeister\-wj'i.-_;

Siegel)

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.1924 wurde mit Begrin-

dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.1994 bis 06.10.1994 4ffentlich
ausgelegt. Fir den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 27.09.1995 in der Zeit
vom 27.10.1995 bis 28.11.1995.

Vel{burg, den 28.11.1995

4. Satzung:
Die Stadt Velburg hat mit Beschlu® des Gemeinderates vom 14.12.1995 den Be-

bauungsplan geméaR § 10 BauGB in der Fassung vom 27.09.1995 als Satzung be-
schlossen.

Velburg, den 15.12.1995

Siegel)

Mederer, 1. Blrgermeister

5. Anzeige-Genehmigungsvermerk:

Y
Das Landratsamt Neumarkt hat den mit Schreiben der Stadt Velburg vom )L ...... 1995

angezeig Bebauungsplan samt Verfahrensakt gepriift und laut Schreiben vom

2.3, Jak. B eine \Lerl;tzung von Rechts- und Verfahrensvorschriften nicht festgestelit.
/3 Gro=AF-T"rfcy T -

Velburg, den....................

Mederer, 1. Blirgermeister

6. Bekanntmachung: ) mll' MR 3
Der angezeigte, genehmigte Bebauungsplan samt Begrindung wurde am=:..................
im Rathaus gemaR § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegt. Die Aus-
legung ist am ..2 1..MRL . 13¥5durch Austang an den gemeindlichen Anschlagtafein

bekanntgegeben worden. Der B?Paum‘gis;ﬂqn tritt somit nach § 12 Satz 4 BauGB in

Kraft.

Siegel)

Mederer, 1. Blirgermeister
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eEbauungsplan : T
ehennorg-Siid" ARCHITEKTUR
Stadt Velburg LAPPERSDORFER STR. 28

93059 REGENSBURG

TELEFON 0941/830180
TELEFAX 0941/8301934

31000G13.00C

STADTGEMEINDE VELBURG
LANDKREIS NEUMARKT
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

BEGRUNDUNG gemiR BauGB § 9, Abs. 8

zum Bebauungsplan vom 10.12.1993
Stand: 16.02.1996

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Aufsteliung

Der Stadtrat der Stadt Velburg hat am 11.02.1993, 23.09.1993 und
14.07.1994 beschlossen, einen Bebauungsptan fur das Gebiet

"Hohenberg-Sid" aufzustelien.

Das Plangebiet umfalt die Fiur-Nummern:
428, 427, 426, 422, 423, 424 425,

Teilflachen der Flurnummern:

429, 421, 387 und 549.




Begriindung zum Bebauungsplan vom 10.12.1993 (Stand 16.02.1996)
"Hohenberg-Siid", Stadt Velburg

1.2 Planungsziele

Eine stete Nachfrage und Eigenbedarfsabdeckung von Wohnungs-
bauten erfordert die Schaffung von Baugrundstiicken.
Die Ausweisung des Baugebietes dient der Deckung eines

dringenden Wohnungsbedarfes der Bevélkerung.
Bisher ist landwirtschaftliche Nutzung auf der Fléche.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt gemé&B den besonderen
Vorschriften des Art. 2 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes
{(WoBaukrlG).

Der Fldchennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepalft.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.1 Lage

Das Plangebiet liegt stidlich von Velburg und westlich der Kreisstrale
NM 1.

22 Grbbke

Der Geltungsbereich umfaRt eine Flache von insgesamt 110.000 m2

= 11,000 ha {planimetrische Ermittiung).

2.3 Beschaffenheit

Das Geldnde steigt von Nord-Ost nach Sid-West an.
Der Untergrund ist tragféhig. Genaue Bodenaufschliisse werden mit

der ErschlieRungsplanung angestelit.



Begriindung zum Bebauungsplan vom 10.12.1993 (Stand 16.02. 1996)
"Hohenberg-Siid", Stadt Velburg

3. Fachbhereiche

3.1 StraBenbau

Die ErschlieRungsstralen werden die planerischen Gesichtspunkte
der Empfehiungen fiir die Anlagen von ErschlieBungsstraBen (EAE
1985) beriicksichtigen.

Die Strakenverkehrsordnung ist als "wohnberuhigter Bereich" vorge-
sehen. '

Entlang der tiberdrilichen Straen, die das Gebiet einfassen, wird ein
{ srmdamm eingerichtet. Die Lérmschutzberechnungen werden im
Zusammenhang mit den Planungen des Straenbaues
"Siidumgehung Velburg" aufgestellt. Diese Planung wird derzeit
{1994) durchgefiihrt.

3.2 Versorgungseinrichtungen

3.2.1 Wasserversorgung

Trager: Stadt Velburg

Die Wassernetzanbindung erfolgt Gber das Ortsnetz Velburg.

Hinweis:

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere
Sorgfalt geboten (siehe § 19 g Wasserhaushaltsgesetz). Auf die
Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG wird hingewiesen.

3.2.2 Abwasserbeseitigung

Trager: Stadt Velburg

1)  Die Abwasserbeseitigung wird als Trennsystem angelegt.
2) Trassenfiihrung in den geplanten ErschiieRungsstralen.
3.) Die Dachwisser werden in Zisternen zuriickgehalten und der

Uberschulk versickert.

in der ErschlieRungsplanung des Baugebietes ist nachgewiesen, dal
abflieRendes Oberflachenwasser (auch Starkregen, Schneeschmelze,
etc.) so abgeleitet wird, daf} keine Schaden im Baugebiet verursacht

werden.



Begriindung zum Bebauungsplan vom 10.12.1993 (Stand 16.002. 1996)

"Hohenberg-Sid", Stadt Velburg

3.2.3 Miillbeseitigung

3.2.4 Energieversorgung

3.2.5 Fernmeldeanlagen

3.3 LA&rmschutz

Tréager: Landkreis Neumarkt

O B A G (Energieversorgung Osthayern)

Hinweis:

Die Verkabelung der bestehenden 20 KV Freileitung erfolgt zu Lasten
der Stadt Veiburg (Erschliefungstréager).

Die 20 kV-Kabelfilhrung wird in den 1,50 m breiten Seitenstreifen
verlegt. In diesem Bereich ist keine Bepflanzung von Biaumen bzw.
Strauchern vorgesehen.

Die Kabel der Fernmeldaniagen sind in dem 1,50 m breiten

Stralkenseitenstreifen vorgesehen.

Lirmschutzmalknahmen sind in der Berechnung der Anlage fiir die
NM 1 und die neue StraRe "Siidumgehung Velburg" sowie flir den
Tennisplatz nachgewiesen.

Die Ergebnisse werden im Plan aufgezeigt.

Hinweise:

Die vom militarischen Ubungsgelande (Truppeniibungsplatz Hohen-
fels) ausgehenden Emissionen, die nicht auszuschlieRen sind, und
die darauf gestitzten Schadens- und Abwehranspriche werden weder
vom Bund noch von den US-Streitkriften anerkannt.

Die Emissionswerte des Lagerhauses sind im Gutachten der LGA
vom 02.08.1995 Nr. 9532 111 nachgewiesen. Die Geb&udestellung
im WA ist daraufhin abgestellt. Am Lagerhaus wird eine Schall-
schutzwand angebracht (Kostentrager: Raiffeisenlagerhaus).

Durch den Verkehrslarm auf den KreisstraBen NM 1 und der Lengen-
felder Strale (Kr NM K3} werden die Orientierungswerte der DIN
18005 um bis zu 8dB (A) am Tag und um bis zu 7db {A) in der Nacht
an den geplanten Wohnh&usern iiberschritten.

Deshalb sind die Aufenthalts- und Ruheraume entlang der genannten
Stralen nach Maglichkeit auf der larmabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen.

Die erforderlichen Liiftungsfenster von Schlaf- und Kinderzimmer sind
auf der Jarmabgewandten Seite der Gebaude nachzuweisen.

Alternativ:  Einbau einer fensterunabhingigen Lilftungsanlage (zul.
Rauminnenpegel 25 dB (A)).
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4. ErschilieBungsstraBien
4.1 HaupterschlieBung

Alle Straften werden so gestaitet, dafd sie den Anspruch
"Verkehrsberuhigte Bereiche™ erfiillen.
Es wird ein Hauptaugenmerk sein, die mindeste Versiegelung der

Verkehrsflichen einzuhaiten.

Planstralie A:

Die Gesamtlange der StraRe betréigt ca. 470,0 m einschi. Wende-
schleife.

Der Ausbau der Wendeschleife ist tropfenférmig mit einer Lange von

50,0 m und einer Breite von 20,0 m geplant.

Ausbau: 4,00 m Fahrbahn
2,50 m Entwisserungsmulde
1,50 m befahrbare Gestaltungsflachen (grin) bzw.
Pflasterflache
Gesamt: 8,00m

Planstraike B:
Die StraRe ist mit einer Gesamtlange von ca. 270,0 m einschl.
Wendehammer geplant.
Der Wendehammer ist mit einen Radius von 18,0 m geplant.
Ausbau: 400m Fahrbahn

2,50 m Entwisserungsmulde

1,50 m_ befahrbare Gestaltungsfiachen (grin) bzw.

Pflasterfldche

Gesamt: 8,00m
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Planstraide D:
Die StraRe ist mit einer Gesamtlénge von ca. 210,0 m geplant.
Der Wendehammer ist mit einen Radius von 18,0 m gepiant.
Aushau: 4,00 m Fahrbahn

250 m Entwisserungsmulde

1,50 m_ befahrbare Gestaltungsfidchen (griin) bzw.

Pflasterflache

Gesami: 8,00m

Planstrale E

Die StraRe ist mit einer Linge von ca. 90,0 m einschl. Wendebereich
geplant. '-
Der Wendebereich ist quadratisch mit 20,0 m x 20,0 m angelegt.

Ausbau: 400m Fahrbahn
2,50 m Entwisserungsmulde
1,50 m befahrbare Gestaltungsfidichen (griin) bzw.
Pflasterflache
Gesamt: 8,00m

Pianstralle G

Die Strafie ist mit einer Lange von ca. 90,0 m geplant.

Ausbau; 3,50 m Fahrbahn
250m Entwisserungsmulde

Gesamt: 6,00m
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Stichstrafte C;

Die Gesamtlinge der StraRe betragt ca. 80,0 m einschl. Wende-
hammer.

Der Wendebereich ist mit einer Lénge von 20,0 m und einer Breite
von 17,0 m geplant.

Ausbau: 4,00 m Fahrbahn
250 m Entwisserungsmulde
150 m befahrbare Gestaltungsflachen {griin) bzw.
Pflasterflache
Gesamt: 8,00 m

Stichstralke H:
Die Strafie ist mit einer Lange von ca. 90,0 m geplant.

Ausbau gesamt: 5,00 m Teer einschl. Homburger Kante.

Vogelbrunner Stralke:

Die StraBe ist mit einer Lange voﬁ ca. 185,0 m einschl. Wende-

hammer gepiant.
Der Wenderadius betragt 18,0 m

Ausbau: 400m Fahrbahn
2,50 m Entwisserungsmulde
1,50 m befahrbare Gestaltungsflachen {grin) bzw.
Pilasterflache

Gesami: 800m
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4.2 FuB- und Radwege

4.3 Griinflichen

4.3.1 Spielplatz

4.3.2 Parkanlage

4.4 Kindergarten

Fu- und Radwege sind im Baugebiet mit einer Ausbaubreite von

3,50 m bzw. 2,50 m vorgesehen.

Die gesamte Lange der Ful- und Radwege bei 3,50 m Breite

(teilweise Grundstickszufahrt) betragt ca. 310,0 m.

Die Lange mit 2,50 m Breite betrégt ca. 330,0 m.

An allen Pianstraken ist mit einer Breite bis 4,00 m (2,50 m + 1,50 m)

begleitendes Stralengriin eingeplant.

Als Spielplatz ist nordastlich des Baugebietes ein offentliches Grin

vorgesehen.

Eine &ffentliche Grinfliche entsteht als Parkaniage im Zentrum als

Ruheraum und fir die Begegnung'.

Ein Kindergarten ist im Norden des Baugebietes neben dem

Spielplatz geptant.
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9
5. Bauliche Nutzung
5.1 Artder baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO.
Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches:
{planimetrisch ermitfelt)
Bruttobaufldche = 11,000 ha = 110.000 m?
Fahrbahn (einschl. Seitenstreifen) -11.650 m?
Fullwege -1.670 m? .
nicht éffentliche Flache - 1.300 m?
Griinflichen (Spielplatz, Park usw.) - 5750 m?
Larmschutzwall -9.050m?
Kindergarten -1.580 m?
Sonstiges (RRB, Sammelgaragen, ........ ) -2.300m?
Gesaminettofidche (unbebaut) 76.700 m?
=7.67 ha
5.2 Wohngebiude und Einwohner
- Vorschlag -
64 Einfamilienhauser 64 WE
15 Mehrfamilienhauser 45 WE
57 Rethenhduser 57 WE
166 WE
166 WE x 3,1 = 515 EW
Das ergibt eine Baudichte von:
SASEW _ 67 EW/ha

767ha ~



Begriindung zum Bebauungsplan vom 10.12.1993 (Stand 16.02. 1996)

"Hohenberg-Siid", Stadt Velburg

6.1

6.2

6.3

6.4

Kostenschatzung

ErschlieBungskosten

Wasserversorgung

Abwasserbeseitigung

Stromversorgung

Nachfolgelasten

10
ErschlieBungskostenschilzung (ohne Grunderwerb):
StraRenbau: 1.500.000,-- DM
Nebenfldchen: 400.000,-- DM

Die Anschlufkosten errechnen sich nach der Satzung der Stadt Vel

burg.

Die Anschluftkosten errechnen sich nach der Satzung der Stadt Vel-

burg.

AnschluBkosten - OBAG Neumarkt

Durch die Bebauung entstehen der Stadt Velburg Nachfolgekosten.

" Die Quoten verteilen sich im Verhiitnis der sonstigen Bauentwicklun-

gen in Velburg.

Inwieweit Nachfolgelasten (Kindergérten, Schulen) in einer
ErschlieBungsabidse geregelt werden, hat der Stadtrat in einer

ErschiieBungsvereinbarung zu regein.
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8. Voraussichtliche Auswirkungen und
Verwirklichung der Planung

Aufgestellt:

Regensburg, den 10.12.1993

gedndert: 07.07.1994
gedndert: 29.07.1294
gedndert: 30.11.1924
gedndert: 27.09.1985
geédndert: 16.02.1996

KEHRER - PLANUNG

REGENSBURG

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Planung nachteilig auf die per-
sonlichen Lebensumstinde der in Velburg wohnenden und ar-

heitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderich.

Die Verwirklichung der Planung ist unmittelbar vorgesehen.

Stadt Velburg 26 MRZ 1996
Velburg, den

QG\J\EARCHW 1. Birrgermeister (H. Mederer)

Hinterer Markt 1, 92355 Velburg



Bekanntmachung

Uber die Genehmigung des Bebauungsplanes Velburg "Hohenberg-sud”
mit Grinorndungsplan _der S$tadt Velburg

Das Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. hat mit Bescheid vom 23.1.1996,
Az. IV/3-610-19-Fin/sch, den vom Ing.-Buro Kehrer, Rbg., am
10.12.1993 ausgearbeiteten und zuletzt am 27.09.13985 erganzten und
von der Stadt Velburg am 14.12.1995 als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplan mit Grinordnungsplan Velburg "Hohenberg-Sud" gemaB

§ 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit folgenden Auflagen genehmigt:

“1.1 Durch den Verkehrsldrm auf den KreisstraBen NM 1 und der Lengen-
felder StraBe (Kreisstr. NM 43) werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 um bis zu 8 dB(A) am Tag und um bis zu 7 dB(A) in der

-Nacht an den geplanten Wohnhéausern Gberschritten.

Zur Berlicksichtigung dieser Larmwirkungen werden folgende
Schallschutzmafnahmen festgesetzt:

-Entlang der KreisstraBe NM 1 und der Lengenfelder StraBe (Kreis-
str. NM 423) ist ein Larmschutzwall mit einer Mindesthdhe von
3,50 m Uber StraBeniveau zu errichten.

-Die Aufenthaltsraume und Ruherdume entlang der oben genannten StraBer
sind nach Méglichkeit auf der larmabgewandten Gebidudeseite anzuord-
hen. '

~-Die erforderlichen Luftungsfenster von Schlaf- u. Kinderzimmern sind
auf der ldrmabgewandten Geb&dudeseite nachzuweisen, alternativ ist

der Einbau einer fensterunabhdngigen Luftungsanlage - zul. Rauminnen-
pegel 25 dB(A)} - mdglich.

1.2 Es befindet sich in ca. 100 m Entfernung vom Allgemeinen Wohn-
gebiet ein Gewerbebetrieb (Getreidetrocknungsanlage). Dadurch
werden am norddstlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes die
Orientierungswerte der DIN 18005 zur Erntezeit nachts um 9 dB(A)
Uberschritten.

Im 8stlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird der Orien-
tierungswert der DIN 18005 zur Erntezeit nachts um 3 dB(A) Uber-
schritten. '

Zur Beriicksichtigung dieser Larmwirkungen werden folgende Schall-
schutzmaBnahmen festgesetzt:

-Die Gebaudestellung im Bebauungsgebiet ist auf das Gutachten der
Landesgewerbeanstalt Bayern vom 2.8.985, Nr. 9532111 abzustellen.
Im Radius von 150 m zum o.g. Gewerbebetrieb wurden deshalb Grun-
flédchen bzw. Anlagen, die nur zur Tagzeit genutzt werden (z.B. Kin-
dergdrten, Parkanlagen), ausgewiesen.

1.3 Bei der ErschlieBung des Baugebietes ist sicherzustellen, daB
das durch Starkregen, Schneeschmelze oder dhnliche Ereignisse ab-
flieBende Oberflachenwasser so abgeleitet werden kann, dal keine
Schaden 1im Baugebiet verursacht werden.”



Mit den in den Nummern 1.1 - 1.3 festgesetzten Auflagen wird den o.g.
Belangen ausreichend Rechnung getragen, so daB bei Einhaltung der ge-
nannten Nebenbestimmungen Versagungsgrinde 1.8. v. § 11 Abs 3 Satz 1
i.v.m. § 6 Abs. 2 BauGB nicht geltend zu machen sind.

Oben genannte Auf]aaen unter Nr.1.1 -1.3 wurden mit BeschluBR3 des
stadtrates Velburg am 8.2.1996 geb11119t und im Bebauungsp1an
planlich und textlich eingearbeitet.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan und Begrindung liegt zu je-
manns Einsicht im Rathaus der Stadt Velburg, Zi. 4, wdhrend der
allgemeinen Diznststunden auf. ‘

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

GemdR § 215 Abs. 1 BauGRB sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unc
Mangel der Abwigung unbeachtlich, wenn sie im Falle der Verletzur g de:
in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- u. o’ T
schriften nicht innerhalb eines Jahres oder 1im Falle von AbwaAgung.
mangeln nicht innerhalb von sieben Jahren seit der Bekanntmachung

des BebauungspTlanes gegenUber der Stadt Velburg geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des BauGt
{iber fristgemiBRe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriche fur
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
pian und Uber das™ Erléschen von Entschéddigungsanspriichen wird
hingewiesen. 4

92355 Velburd, Marz 1998
Stadt Ve]burgkz{/:__l LD YR
Mederer (1. Blrgermeisterlagrd) &

An die Amtstafel:

angeschlagen am .{%Fﬁ%1$Q...

abgenommen am ...... 0000,

Verdffentiichung in den Tageszeitungen:

MR7
a) Neumarkter Nachrichten, Ausgabe vom %1 " IE?,
b) Neumarkter Tagblatt, Ausgabe vom ..4 8358

92355 Velburgy den 2L &L U3, .
.'i. ‘—"_'—-—_"-
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