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ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNG
HINWEISE

A. FESTSETZUNGEN

(§9(7) BauGB)

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9{1) BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO0) WA

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89(1) BauGB)

3.1 Zah! der Vollgeschosse
. (818 BauNv0)

~ als Hochstgrenze z.B. IL (U+E+D)

3.2 Grundfldchenzahl (GRZ) < 0,35
( 819(1) BauNvo) ,

3.5 Geschossfldchenzanl (GFZ)
(§20(2) BauNVv0)

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN

4.1 nur Doppelhduser zuldssig

4.2 Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4.3 Baugrenze e
(§23(2) BauNVv0)

4.4 Houptfirstrichtung -

4.5 Hdhenlage
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4. BAUWEISE, BAUGRENZEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

nur Doppelhduser zuldssig
Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
(823(2) BauNvo)

Hauptfirstrichtung

 Hohenlage

Bei hangseitiger Erschliessung max. 0,40 m iber Fahrbahnhdhe
Bei talseitiger Erschliessung max. 2,00 m lber Fahrbahnhdhe

5. VERKEHRSFLACHEN
(89(1) 11 BauGB)

3.1

5.2
3.3

| Offentliche Verkehrsfldchen

Private Verkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9(1) 4 BauGB)

6.1

6.2

6.4

6.5

6.6

Garagen
Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb
der dafir vorgesehenen Fldchen zuldssig

Fir jedes Wohngebdude sind 2 Stellpldtze zu errichten

Eine Ubermdssige Versiegelung der Zuwegungen ist zu vermeiden.

Stellplatze, Garagenvorpldtze, Hauszugangswege und Terrassen sind

wasserdurchldssig auszufihren.




Griinordnung / Okologischer Ausgleich

7.1 Neu zu pflanzende Laubbdume gemdss Pflanzliste

7.2 Griingiirtel mit zu pflanzenden Obstbdumen gemdss Pflanzliste

7.3 {ffentliche Grinfldchen

7.4 bestehende und zu erhaltende Bdume

7.5 zu fdllende Bdume

GESTALTUNG

(59(4) BouGB i.V.m. Art. 98 BayBO)

8.1 Ddcher

8.1.1 Die Dachform und Dachneigung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Kniestdcke sind bis 0,75 m Hohe zuldssig.

8.1.2  Sattelddcher (SD) 3845

~ Als Dacheindeckung sind Ziegel- oder Pfannendeckungen zu verwenden.(Rot- u. Brauntone,
Wellplatten, Schindeln, Bleche und dhnliches sind nicht erlaubt. -

- Zuldssig sind Zwerchgiebel (Ansichisfidche max. 1/3 der Traufldnge)
und Dachgauben mit Tonnen— bzw. Satteldach, im stehendem Format,
die eine Ansichtsfidche von 3,5 gm nicht lberschreiten.

8.1.3  Ddcher der Garagen und Gerdterdume
Die Ddcher der Garagen erhalten ein Satteldach mit 23° Neigung.

8.2 Einfriedungen

Vorgdrten ohne Einfriedung
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung und senkrechte
Holzlattenzdune sind in den {ibrigen Bereichen bis 1,25 m zuldssig.

Bei Reihenhdusern im Terrassenbereich sind Sichtblenden
mit 2,20 m Hohe und 3,00 m Tiefe zuldssig.
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8.1.3 Dacher der Garagen und Gerdterdume
Die Ddcher der Garagen erhalten ein Satteldach mit 23° Neigung.

8.2 Einfriedungen

Vorgarten ohne Einfriedung
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung und senkrechte
Holzlattenzdune sind in den Ubrigen Bereichen bis 1,25 m zuldssig.

Bei Reihenhdusern im Terrassenbereich sind Sichtblendenz
mit 2,20 m Hohe und 3,00 m Tiefe zuldssig.

HINWEISE

Bestehende Gebdude

Vorhandene Grundstiicksgrenzen /\/

Geplante Parzellierung

Hahenlinien |

Bestehendes 20 kv-Kabel ist zu erhalten und zu schiitzen -2kl
Unterschiedliches Mass der baulichen Nutzung -G—O-l-—o—
Flurstlicksnummern z.B. 473/4

geplante Ldrmschutzwand am privaten Spielplatz

Erkidrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse

Grundfidchenzahl Geschossfldchenzahl

Dachform/Dachneigung Bauweise

Denkmalschutz

Das Grundstiick liegt an einer Altstrasse.

Die Erdarbeiten flr Erschliessung und Hochbauten diirfen nur unter Uberwachung
des Landesamtes flir Denkmalpflege, Keplerstr. 1, 93047 Regensburg, mit einer
Humusschaufel ausgefiihrt werden. Auf Ziffer 6 der Begriindung zum Vorhaben-
und Erschliessungsplan wird ausdriicklich hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Velburg hat gemdss 82 (1) BauGB fiir das im Plan
der PLANungs AG 3P vom 11.04.2002 rgumlich abgegrenzte Gebiet
“Am hohen Kreuz"* die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

beschlossen.

Der Aufstellungs— und Billigungsbeschluss erfolgten durch den Stadtrat
am 11.04./16.05.2002

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. 83(1) erfolgte am 21.05.2002
im Rathaus der Stadt Velburg.

Die &ffentliche Darlequng der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung
gemdss § 3 (2) BauGB erfolgte vom 31.05.2002 bis 01.07.2002

Ort und Dauer der Auslegung wurden durch die Stadt Velburg”
am 21.05.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Velburg, den X A OR

Nach Wiirdigung der Anregungen und Bedenken Trdger Sffentlicher Belange

und der Blirger wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan—Entwurf

“Am hohen Kreuz" den entsprechenden Trdgern und Blirgern gem. §13 BauGB
einschl. Beschlussbuchauszug zugestellt. Die Frist fir eventuelle Einwgnde -~

zu den Wirdigungen iduft bis zum 29.07.2002 /
Velburg, den__=7 - L~

Der Stadtrat Velburg hat gemdss§ 10 (1) BauGB am
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Apr
als Satzung beschlossen.

Velburg, den_ < AP

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem.§
BauGB mit dem Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung durchy'die S
Velburg am 7 - S LL in Kraft getreten.

BN

G, P ol
Velburg, den

STADT VELBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
MIT VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
"AM HOHEN KREUZ'
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STADT VELBURG

0

Vorhabenbez gener Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Velburg - ,,Am Hohen Kreuz*

Begriundung

| PROSERTENTWITKLLNG
B PROIEKTPLANUNG
B PROIEKTSTEUERLUNG

ungsAGSP

PLANungs AG 3P Warmensteinacher Sir, 87, 95448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-2Q0 Mail. info@planungs-ag.de
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STADT Velburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
Velburg “Am Hohen Kreuz®

Begriindung, Bebauungsvorschriften und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen zum Entwurf vom 08.05.2002

Qo

A) Begriindung

In Velburg besteht weiterhin ein groRer Bedarf an Grundstiicken fiir den Bau von Hausern
fur Bauwillige und fUr Angehotrige der Amerikanischen Streitkrafte. Bebaubare
Grundstiicke im Sinne des § 34 BauGB flir diesen Zweck sind nur noch in geringer Anzahl
vorhanden.

Um eine geregelte stddiebauliche Entwicklung zu gewahrieisten, hat der Stadtrat von
Velburg in seiner Sitzung am 11.04.2002 / 16.05.2002 die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das Baugebiet ,Am Hohen Kreuz"
beschlossen.

Der vorgesehene vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht nicht dem rechtskriftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Velburg. Die notwendige Flachennutzungsplananderung
(Deckblatt 17) erfolgt gleichzeitiy mit der Bearbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Die Erschliefbung des Planungsgebietes erfolgt von der Parsberger-Strale aus (ber eine
neue ErschlieBungsstrafie. Die geplanten Stichstrallen enden in Wendeplatzen.

Von der Parsberger-Stralle aus wird zusatzlich eine fulliufige Verbindung in das neue
Baugebiet geschaifen.

Die Ver- und Entsorgung (Kanal, Wasser, Strom) erfolgt tiber das bestehende Kanal- und
Leitungsnetz, so daf} eine kostenglinstige Erschlieung sichergestellt ist.

Als Heizenergie flir das geplanie Baugebiet ist ausschiiefdlich Oel vorgesehen.

Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem geplant.

Der Anschlult des Schmutzwassers érfoigt an den bestehenden Kanal, Durchmesser 250,
der parallel zur Flutmulde liegt. Das Oberflachenwasser wird Uber Kanale, Mulden und
Rygolen bzw. Gber entsprechende Rickhalteeinrichtungen mit geregeltem AbfluR dem
angrenzenden Flutgraben zugeleitet.

Samtliche geplanten Wohnhéuser werden an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen
angeschiossen.

PLANungs AG 3P Warmensteinacher Str. 87, 95448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0821/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de
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B) Bebauungsvoerschriften

1.

Nutzungsart

Gem. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als
aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

Grundﬂéchenzalg < 0,35

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser mit max. 2 Vollgeschossen
(Erdgeschol und ausgebautes DachgeschoR) sowie (UntergeschoR,
Erdgescholl und ausgebautem DachgeschoR) in offener Bauweise (siehe
Nutzungsschablone im V+E-Plan).

Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtung der Auflenseiten und die Firstrichtung der Gebaude sind
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Fldchen fiir Nebenanlagen, sowie Garagen

4.1

4.3

Cie Garagen sind in den Uberbaubaren Flachen des Vorhaben- und
Erschiieungsplanes anzuordnen, soweit nicht spezielle Baufelder
ausgewiesen sind. Bei Garagen ist ein Vorplatz von mind. 5.0 m Tiefe zur
dffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Die Bestimmungen der BayBO, Art. 7 Abs. 4 fir Grenzgaragen gelten in
voliem Umfang. Die Lange der Grenzbebauung darf jedoch abweichend von
Art. 7, Abs. 4 BayBO, 8,60 m betragen.

Nebenaniagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren
Grundstlcksfldchen unzuléssig, soweit sie nicht dem Nutzungszweck der im
Baugebiet liegenden Grundsticke dienen oder dem Nutzungszweck des
Baugebietes selbst dierien.

Grinfldchen

In den, im Bebauungsplan als Pflanzstreifen festgesetzten Bereichen, sind bauliche
Anlagen, auch Steliplatze nicht zuidssig.

PLANungs AG 3P ‘Warmensteinacher Str. 87, 95448 Bayreuth  Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de
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6. Pflanzerhaltungs - und Pflanzgebot

6.1 Vorhandene Baume und Gehélze sind, soweit méglich, zu erhalten. Sie sind
wahrend der Bauzeit entsprechend gegen Beschadigungen zu schitzen.

6.2 Bei Neuanpflanzungen sind standortheimische Laubbaume, Obstbaume
Straucher und Kletterpflanzen zu verwenden — Pflanzen gem. der Pflanzliste
im Anhang. Obstbdume sind aus der Kreissontenliste, zu erfragen beim
Landratsamt Neumarkt, Beratungsstelle fir Gartenbau und Landespflege,
auszuwahien. 6

6.3  Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2.0 m miissen 0.5 m von der Grenze entfernt
gepflanzt werden und Pflanzen mit einer Héhe Uber 2.0 m miissen
mindestens 2.0 m von der Grenze entfernt gepflanzt werden. Gemessen wird
von der Mitte des Stammes an der Stelle, an der dieser aus dem Boden
hervortritt, bei Strduchern und Hecken von der Mitte der zunachst der Grenze
hefindlichen Triebe.

7. Héhenlagen der baulichen Anlagen

7.1 Als Hohenlage wird die Fubodenoberkante — EingangsgeschoR - mit max.
0.40 m bei hangseitiger ErschlieBung und.2.00 m bei talseitiger Erschlieung
Uber der Hohe der Verkehrsfliche festgesetzt. Gemessen wird von der
Mittelachse der Fahrbahn bis zur Erdgeschoss-Fulbodencberkante; bei
Langsneigung der Fahrbahn wird das Mittel angesetzt.

7.2 Die Wandhthe betragt max. 4.00 m bei Bauweise I (E+D)
Und max. 7.00 talseitig umd 4.00 m hangseitig, bei Bauweise || (U+E+D)

7.3 Aufflllungen und Abgrabungen sind zuléssig bis zu einer Héhe von 1.80 m.

PLANungs AG 3P Warmensteinacher Str. 87, 95448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0924/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de
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C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Haus- und Dachform, Dacheindeckung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.8

Dachform und Dachneigung entsprechend der Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Kniestock
Die Kniestockhohe gem. der Festsetzung im Bebauungspian wird auften, von
Oberkante Roh%cke bis Unterkante Sparren gemessen. Sie betragt 0.75 m.

Es sind Tonnen- bzw. Satteldachgauben Zulassig, die ein stehendes Format
haben und eine Ansichtsfliche von 3,50 m? nicht iberschreiten,

An- und Ausbauten, auch Zwerchhauser sind Zuldssig, wenn sie dem
Gesamtkdrper ein- und untergeordnet sind, max. zuldssig unter 1/3 der
Wandlange.

Der Dachlberstand darf

1.5.1 an der Traufe waagerecht gemessen 0.50 m
1.5.2 am Ortgang 0.25m
nicht {berschreiten.

Garagen und Nebengebaude sind mit' Satteldéchern abzudecken. Die
Dachdeckung ist dem Hauptgebaude anzugleichen. Die Dachneigung muf}
mindestens 23° betragen.

Als Dachdeckung der Hauptdécher sind Ziegel- oder Pfannendeckungen
(Rottdne, Grauttne und Anthrazit) zu verwenden. Wellplatten, Schindeln,
Bleche und Ahnliches sind nicht eraubt. Fiur Gauben sind
Blecheindeckungen jedoch zulassig.

Sonnenkollektoren sind optisch vertraglich auf den Dachfischen anzuordnen.

Wintergérten sind innerhalb der zulassigen Baugrenzen maglich.

PLANungs AG 3P Warmensteinacher Str. 87, 95448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail. irfo@planungs-ag.de
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2.

Fassadengestaltung

2.1

2.2

2.3

Die Verwendung von grellen Farben fir Fassadenputz und AuBenanstrich,
sowie das Verkleiden der gesamten AuRenfassade mit Faserzementplatten
oder Kunststoffplatten ist unzulassig.

Zierputze sind nicht erwiinscht; Holzverschalungen naturbefassen, bzw.
lasiert, werden empfohlen.

Gebé&udesocke! sind der Fassade farblich anzugleichen.

Nebengebéude_:ind in der Farbgestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.

AulRenwerbung

Mit den Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen werden zugelassen:
sie dirfen jedoch keine Verunstaltung des Gebaudes bewirken. Ansonsten
gelten Art. 62 und Art. 63, Abs. 1, Ziffer 11 BayBO.

Einfriedungen und Vorgirten

3.1

3.2

3.3

3.4

Strallenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1.25 m nicht
Uberschreiten; Einfriedungen an den seitlichen und rackwartigen
Grundsticksgrenzen ebenfalls max. 1.25 m.

Nicht zugelassen werden als Einfriedungéh Rohrmatten und Stacheldraht,

Lie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesenen Baume sind
zwingend vorgeschrieben und gem. der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.
Die gértnerische Gestaltung der Gartenflachen bleibt dem jeweiligen
Bauherren (iberlassen. Die Pflanzungen mit Biumen, Striuchern und
Rankgewé&chsen haben im Rahmen der Pfianzliste zu erfolgen.

Sockelausbildungen bei Zaunen sind unzuléssig.

Garagen

4.1

42

4.3

Garagen ddrfen nicht in gleicher straBenseitiger Flucht mit den
Hauptgebauden errichtet werden. Sie missen um mindestens 0,5 m versetzt
angeordnet werden, sofern kein anderer Standort festgelegt ist.

Bei Errichtung von Doppelgaragen an gemeinsamer  seitlicher
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe,
Dachneigung, Dacheindeckung etc., der an dieser Grenze bestehenden
Garage anzupassen.

Die Bestimmungen der BayBO, Art. 7 Abs. 4 fur Grenzgaragen gelten in
vollem Umfang. Die Lange der Grenzbebauung darf jedoch abweichend von
Art. 7, Abs. 4 BayBO max. 8,60 m betragen.

PLANungs AG 37 Warmensteinacher Str, 87, 95448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail, info@planungs-ag.de
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5. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Ubermafige Versiegelung der Zuwegungen ist zu vermeiden,
Stellpidtze, Garagenvorplatze, Hauszugangswege und Terrassen sind
wasserdurchlassig auszufithren.

8. Denkmalschutz

Das Grundstiick liegt an einer AltstraRe. Es kdnnen bei Durchfihrung der
Bauarbeiten (Hochbayjen und Erschlieflung) archaologische Fundstellen zutage
kommen. Zur fachlichen Betreuung des Erdaushubes ist das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, Keplerstrae 1, 93047 Regensburg (Tel: 0941 /
93153), 3 ~ 4 Wochen im voraus zu verstandigen. Die Erdarbeiten diiffen nur unter
Uberwachung und mit einer Humusschaufel ausgeflihrt werden. Bei Entdeckung
von Bodendenkmalern muB ausreichend Zeit zur Dokumentation eingeraumt
werden und es ist fiir jede weitere EinzelbaumaRnahme eine denkmalrechtliche
Erlaubnis nach Art. 7, Abs. 1 DSchG einzuholen.

Auf die denkmalschutzrechtlichen Auflagen ist in der Baugenehmigung /
Freistellung durch die Stadt Velburg immer gesondert hinzuweisen.

7. Immissionsschutz / Emmissionsschutz

7.1 Verkehrslarm -

Gemaly Gutachten der iBAS GmbH vom 08.05.02, Nr. 02.2232/1 ergeben
sich durch den Verkehrsldrm auf der Staatsstralle 2220 geringfigige
Uberschreitungen des zulassigen Orientierungswertes nach DIN 18005 zur
Nachtzeit. Diese geringflgigen Uberschreitungen kénnen nach Aussage des
Gutachtens toleriert werden. L&rmschutzmainahmen sind hier nicht
erforderlich.

Die 3 Doppelhauser und das Einzelhaus im nordwestlichen Bereich des
Baugebietes an der Parsberger-Strae sind grundridmanig so zu gestalten,
daf} Schlafrdume und Raume mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen
(offene Kamine, Kacheldfen u. dgl.), in der der Parsberger-Stralle
zugewandten Fassade, nicht die ausschliefiliche Liftungsméglichkeit haben.
Ist dies jedoch der Fall, so sind schallgedammte Ldftungseinrichtungen
einzubauen.

PLANungs AG 3P Warmensteinacher Str. 87, G5448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de
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7.2

Gewerbelarm

Das Gutachten kommt zu der Feststellung, dass bei der ersten Hauserzeile
entlang der Staatsstralle 2220, der zulassige Orientierungswert der Tagzsit
um max. 2 dB und der, der Nachtzeit um max. 3 dB Uberschritten werden
kdnnte.

Flr den noch nicht rechtskraftigen Bebauungsplan ,GE Velburg — Siid* sind
aus diesem Grunde folgende schailtechnischen Werte festzusetzen.

Schalltechnische Festsetzung:

Orientierungsweranteile eines Betriebes mit der Grundstiicksflache Sk [m3]im
norddstlich gelegenen Wohngebiet "Am Finkenherd" und im nérdiich
gelegenen Wohngebiet "Am Hohen Kreuz™

Eingeschranktes Gewerbegebiet:

fags OrWA,; =8,1 + 10%og Si [dB(A)] und
nachts OrWA( 0 [dB(A)]

Gewerbegebiet:

fags OrWA 5,1+ 10%og Sy /dB(A)] und
nachts OrWA =-8,7 + 10%og Sy [dB(A)]

it

Orientierungswertanteile eines Betriebes mit der Grundstiicksflache Sk [M?]
im nordwestlich gelegenen Wohngebiet "Hohenberg - Std" und an dem
Wohnhaus auf dem Grundsttick FI.Nr. 1117/4

Eingeschranktes Gewerbegebiet:

tags OrWA = 2,1+ 10%og Sk [dB(A)] und
nachts OrWAkn =0 [dB(A)]

Gewerbegebiet:

tags OrWA ¢ = 2,1+ 10%og Sk [dB(A)] und
nachts OrWAgn =- 12,7 + 10*og Sk [dB(A)]

(sh. Nr. X der Begriindung des Bebauungsplanes)
Die geringfligigen Reduzierungen der zulassigen flachenbezogenen Schall-

Leistungspegel um ¢a. 3-4 dB haben nach Aussage des Gutachters auf die
Nutzungseigenschaften des Gewerbegebietes keinen wesentlichen Einflui.

PLANungs AG 3P Warmensteinacher Str. 87, 95448 Bayreuth  Tel, 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de
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7.3 Um einen zukiinftig noch zunehmenden Larmanstieg im Baugebiet durch
dichten Fahrverkehr vorzubeugen, wird festgesetzt alle Fenster und
Fenstertiiren zumindest in Schallschutzklasse 2 auszufihren.

74 Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftichen Nutzflachen
missen, bei ordnungsgemiafler Bewirtschaftung, keine Einschrankung
hinnehmen. Das betrifft auch die Ausbringung von Gille und Jauche. Die
Baubewerber werden, seitens der Stadt, bei Bauantragen darauf
aufmerksam gemacht, daR hieraus keine Entschadigungsanspriiche
gegenlber der Stadt bzw. dem Verursacher geltend gemacht werden
kénnen,

7.5 Die vom Truppenibungsplatz Hohenfels ausgehenden Emissionen sind zu
dulden.

8. Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt aus bestehenden Anlagen.
Niederspannungskabel sind in 6ffentlichen Fischen (méglichst Gehweg) zu
verlegen. Verteilerschranke sind ausschliellich auf dffentlichem Grund zulassig.
Bepflanzungen sollen beidseitig einen Abstand von je 2,50 m zu den Erdkabein
einhalten. Bei geringeren Abstinden sind Schutzmalinahmen in Abstimmung mit
£.0N Bayern AG zu Lasten des Verursachers durchzufiinren.

9.  Okologische AusgleichsmaRnahmen

Die Skologischen Ausgleichsflichen wurden durch die Stadt Velburg zu Lasten des
Investors beschafft und befinden sich im Eigentum der Stadt Velburg. Die
Gkologischen Ausgleichsmalinahmen (&kologische Aufwertung) gemaB Ziffer 7.1
sind zu Gunsten der Stadt Velburg im Grundbuch dinglich zu sichern.

Ausgleichsfliche

Lage: Gemarkung Deusmauer ,Deusmauerer Moor"
Flur-Nr.: 352 mit 8.700 m?; (3.510 m? Wiese und 5.190 m? Laubwald)
Eigentimer: Stadt Velburg

Das als Ausgleichsfliche eingebrachte Grundstiick liegt innerhalb des
Naturschutzgebietes ,Deusmauerer Moor*. Geman Satzung, § 5, Ausnahmen, ist
fur die Flur-Nr. 352 auf der sudlichen Haifte die ordnungsgemaie
landwirtschaftliche Nutzung als Ackernutzung und fiir die nérdliche Haifte als
Grunlandnutzung erlaubt.

Zur Zeit wird die gesamte Fléche als Wiese landwirtschaftlich genutzt,

PLANungs AG 3P Wamensteinacher Str, 87, 95448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-26 Mail. info@planungs-ag.de
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Okologische Aufwertung

Die jetzige Wiesenflache wird der landschaftlichen Nutzung entzogen. Die
Wiesenfliche wird zukinftig extensiv bewirtschaftet. Dies bedeutet ein
Dingungsverbot sowie die Durchfithrung einer einmaligen Mahd. Der Zeitpunkt fir
die Mahd ist zwischen der Stadt Velburg und der ,Unteren Naturschutzbehérde"
festzulegen, um Bodenbriiter zu schitzen und die natiirliche Vegetation zu férdern.
Der Entwicklungszeitraum der standortgerechten Vegetation auf der Wiesenflache
wird 25 Jahre betragen. in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden steht die
Flache auch fiir kiinftige Biotopgestaltungsmafnahmen (wie z. B. Verstopfung von
Drainagen} zur Verflgung.

Die anteilige Laubwaldflache wird ohne Gkologische  Aufwertung  als
Ausgleichsflache eingebracht.
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9.4  Okologische VermeidungsmaRnahmen - Schutzgut Natur und Landschaft

MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir Natur- und
Landschaft dienen, einschliieRlich grinordnerischer MaRnahmen zur
Wohnumfeldgestaltung.

Schutzgut Arten— und Lebensriume

- Bindelung der Versorgungsleitungen in Straken und Wegen.

- Verzicht auf Sockelmauern unter Zaunen zur Erhaltung durchgéngiger
Lebensraume fir die dérfliche Fauna (Vernetzung).

- Keine durchgehende Einfiedung zu den angrenzenden Wiesen- und
Ackerflachen.

- Randeingriinung und Durchgriinung des Baugebietes mit grofikronigen Obst- und
Laubb&umen.

Schutzgut Boden

- Die Gelandeformation bleibt im wesentlichen unverandert. Es erfolgt eine
Anpassung an die vorhandene Topographie,

- Verwendung sickerfahiger Belage in den Privatgrundstiicken.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweisen mit
Doppelhdusern in bebaubaren Flachen.

Schutzgut Wasser

- Ausfihrung der Kanalisation im Trennsystem.

- Versickerung des Oberflachenwassers iber offene Graben sowie ein Muiden -
Rygolensystem, mit AnschiuR an den sickerfahigen, zerkliifteten Dolomit.

- Private Verkehrsflachen, Garagenvorplitze, Stellpiatze, Hauszugangswege und
Terrassen werden mit wasserdurchiassigen Beiagen ausgefiihrt,

- Keller werden als wasserdichte weiRe Wannen chne Drainage ausgefiihrt, damit
keine Grundwasserabsenkung, bzw. Schichtenwasserableitung.

- [Entsorgungsleitungen werden als Hangeleitungen ausgefihrt, damit sind
Entsorgungskanale im Gelande in geringerer Tiefe zu veriegen. Dadurch entfalit
ebenfalls eine mégliche Grundwasserabsenkung, bzw.
Schichtenwasserableitung.

Schutzgut Luft / Klima

- Alle Hauser werden mit Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und damit zur
Verringerung des Primérenergieeinsatzes ausgestattet.

- Gestaltung des Gebietes in offener Bauweise, damit Luftstréme abflieBen kdnnen.

- GroRzugige Randeingriinung und Durchgrinung des Baugebietes mit
grolRkronigen Obst- und Laubbiumen. N
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Schutzgut Landschaftsbild und grilnordnerische MaRnahmen  zur
Wohnumfeldgestaitung

Zur harmonischen Einbindung in die Landschaft und als Ubergang zur
Landschaftssiedlung ,Am Finkenherd" werden folgende Vermeidungsmalnahmen
durchgefihrt:

Pflanzgebot

- Anlage eines 5 m breiten Grinstreifens entlang der westlichen Grenze des
Baugebietes. Der Grinstreifen wird mit einer 1-reihigen Obstbaumpflanzung
versehen. Der Abstand zwischen den Baumen wird ca. 12 m betragen und damit
alleenartig wirken. Der Griinstreifen dient zusatziich der
Oberflachenwasserversickerung in kaskadenartiger Form. Zusatzlich werden
Teile des Grunstreifens mit Biischen und Strauchern bepflanzt.

Pflanzgebot

- Die nérdliche und sldliche Grenze des Baugebietes erhalt eine Eingriinung aus
Laubbaumen, gem. Pflanzliste. Der Pflanzabstand wird auch hier 12 — 15 m von
Baum zu Baum betragen.

Pflanzgebot

- Die inneren Erschliebungsstraten werden ebenfalls alleenartig mit Laubb&umen
bepflanzt. Die Anordnung der B3ume erfoigt hier so, daR die Baume als
Schattenspender fur Stellplatze und Garagenvorplatze dienen.

Zusammenfassung

- Die Randeingriinung und die innere Durchgriinung des Baugebietes ,Am Hohen
Kreuz® werden durch Obst- und Laubbdume dominiert. Diese Baume haben durch
die Kronenbildung den entscheidenden EinfluR bei der Fernbetrachtung des
Baugebietes.

Empfehlung

Fur die privaten Gérten wird eine naturnahe Gestaltung entsprechend der
Pflanzliste Grostraucher, Straucher, Schiingpflanzen und Wurzelkietterer
empfohlen! Blumen und Stauden, fur Vor- und Wohngérten sind ebenfalls
erwinscht.
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10.

11.

Sonstige Festsetzungen

10.1 Die Bestimmungen der BayBO gelten in vollem Umfang.

10.2 Das Oberflachenwasser des Grundstiickes darf nicht auf &ffentliche
Verkehrsflachen abgeleitet werden. Entsprechende Vorkehrungen sind durch

den Einbau von Sinkkasten, Rinnen ete. zu schaffen.

10.3 Auf das Verbot des Einleitens von Grund- und Quellwasser in die
Schmutzwasserkanalisation wird besonders hingewiesen.

10.4 Die Festlegungen der Entwasserungssatzung der Stadt Velburg sind zu
beachten.

10.5 Samtliche Versorgungsleitungen sind aus stadteplanerisch — gestalterischen
Griinden unterirdisch zu verlegen.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes umfalt das Gebiet,
das im Sinne der Ziffern 15.12 der Planzeichenverordnung eingegrenzt ist.
Im einzelnen sind dies die Grundstiicke FI.-Nrn. 968 und 969, Gemarkung Veiburg.

Velburg, 08.05.2002 /1. Ergénzung: 11.07.02/ 2. Erganzung: 05.08.02

8 PROJERTENTWICKLUNG
LPROJEKTPLANUNG
 PROJEKTSTHUERONG
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Liste der Gehdlzarten fiir Hecken, Ortsrandeingriinungen und

Durchgriinung der Siedlungsflachen

Artenauswahl zur Neupflanzung

In Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation werden fir die Bepflanzung folgende
Arten festgesetzt:

GroRkronige Bdume mind. STU 18-20

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petreae - Traubeneiche
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Tilla cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Weillbuche
Fagus syivatica - Rotbuche
Juglans regla - Walnuy

Kleinkrenige Biume mind, STU 16 — 18

Betula pendula - Birke

Acer campestr - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Weilldorn
Alnus giutinosa - Schwarzerie
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucaparia . Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Rolbinia pseudoacacia ,umbraculifera Kugelakazie
Crataegus ,Kermesina Plena” - Rotdeorn
Corylus columa - Baumhasel
Amelanchier lamacki - Felsenbirne
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Obstbaume STRU 10 —12 Halb- und Hochstimme

Obstbédume sind aus der Kreissortenliste, zu erfragen beim Landratsamt

Neumarkt, Beratungsstelle fir Gartenbau und Landespflege, auszuwahlen.

Malus
Pyrus
Prunus

Prunus

GroBdstraucher
Sambucus nigra
Corylus avellana
Viburnum opuius
Acer campestre
Salix cineria
Syringa vulgaris

Philadelpus coronarius

Straucher 80/100
Euonymus eurcpaeus
Frangula alnus
Crataegus oxyacantha
Lonicera xylosteum
Rubus fruticosus
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Cornus mas
Strauchrosen in Sort.
Wildrosen in Sort.

Apfel
Birne
Pflaume
Kirsche

Holunder
Haselnui
Schneeball
Feldahorn
Aschweide
Flieder

Faischer Jasmin

Pfaffenhttchen
Faulbaum
Weilldorn
Heckenkirsche
Himbeere
Schlehe
Liguster
Hartriegel
Kornelkirsche

PLANungs AG 3P Warmensteinacher Str. 87, 95448 Bayreuth Tel, 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de



Stadt Velburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Seite 18

Schlingpflanzen

Akebia Akebie
Aristolochia durior Pfeifenwinde
Lonicere in Sort. Geildblatt

Polygenom aubertii

Schiingknéterich

Wisteria sinensis Blauregen
Clematis in Sort. Waldrebs
Clematis Hybr, Waldrebe
Parthenocissus in Sort. Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein

Wurzelkletterer
Campsis in Sort.
Euonymus in Sort.
Hedera helix

Kletterrosen

z.B. New Dawn

Trompetenbiume
Spindelstrauch
Efeu

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten drfen nicht verwendet werden:

1) Geholze mit auffalliger Laub- und Nadeiférbung wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea glauca), sowie alle gelb-, blau- und
griinnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen-, oder Eibenarten.

2) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen
wie z.B. Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten
der Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der
Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

PLANungs AG 3F Warmensteinacher Str. 87, 35448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de
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satzung-hochkreuz
Satzung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungspjan mit Vorhaben- u.
ErschlieBungspian Velburg "Am Hohen Kreuz”

Aufgrund der §§ 1,2,9, 10 u. 12 Baugesetzbuch (BauGRB)

i. d. F. d. Bek. v. 27.8.97, zul. gedndert durch Art. 3

des Gesetres v. 15.12.2001 sowie des Art. 23 Gemeindeordnung

des Freistaates Bayern sowie des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBQ)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVvD) i. d. F. der Belk,

v, 23.1.1880, zuletzt geé&ndert am 22.4.93 erliaft die Stadt
Velburg, Landkreis Neumarkt i.d.OPf. nachfolgende

Satzun g

Die Stadt Velburg beschlieRlt aufgrund der §§ 9 und 10 RauGB
den von der PlanungsAG 3P, Bayreuth, gefertigten vorhabensbe-
zogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungspian
Veiburg "Am Hohen Kreuz" i. d. F. vom 8.5.02, erganzt 12.7.02
mit den mit Stadtratsbeschlul v. 1.8.02 noch einzuarbeitenden

Ergénzungen mit den textlichen Festsetzungen als Satzung.

Diegse Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB
in Kraft.

P ’ -, AUg 032
92355 vzipd?g,
stdot v iburg —
Dol TN

~




bek=satzZung—nonkreuz
I1/1/610/Schm,.

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Velburg "Am Hohen Kreuz” in Velburg

Der Stadtrat Velburg hat am 01 08.02 den vorhabenbevogenen Bebauungs~
plan mit Vorhaben- u. ErschlieBungsptan. Velburg “Am Hohen Kreuz"

in Velburg mit den textiichen Festsetzungen in der Fassung vom
8.5.02, ergénzt am 11.,7./12.7.02 u. 5.8.02 als Satzung beschiossen.

Dieser BeschluB wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ortsilibtich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsp1an
mit Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Velburg "Am Hohen Kreuz" in Kraft.

Der vorhabenbezogene Bepauungspian mit Vorhaben~ u. ErschlieBungsplan
mit den textiichen Festsetrzungen und Begrindung liegt zu Jjeder-

manns Einsicht im Rathaus der Stadt Velburg, Hinterer Markt i, 0G,
Zi.Nr. 4, wahrend der allgemeinen Gesch&ftsstunden bereit.

Auf die Voraussetzungen fir die GeTtendméchung der Ver?etzumg
von Verfahrens- u. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfo]gew des § 215 Abs. 1 BauGB wird h1ngew1esen

Unbeacht]fch werden demnach :

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezejchneten Verfahrens—- u. Formvorschriften und

2. Ma&ngel der Abwigung,

wenn sie nicht in F&l1len der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in
Fallen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit .der Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftiich gegenlber der Gemeinde gelitend
gemacnt worden sind; der Sachverhait, der die Verletzung oder
den Mangel begrUndem soll, ist darzu1egen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 RauGB hingewiesen. Dahach erldschen Entschidigungsan-—

spriiche Tir die §8§ 39 -~ 42 BauGB e1ngetretene Vermégensnach-

teile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die

Fa??1gke1t des Anspruchs herbe1gmfuhrt wird.

92358 Ve‘bgpg//den 09. Aug. 2002

An die Amtstafein:

angeschiagen am 2.8,2002

abgenommen am . 1 2.0k 2602 -
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STADT VELBURG

Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1 Velburg - ,,Am Hohen Kreuz”

Erlauterungsbericht

i O ECTENTWICKLUNG
B PROJEKTPLANUNG
€ °ROJSKTSTEUERUNG
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1.0 Kenndaten des Planungsgebietes

In der Stadt Velburg soll siidwestlich des Baugebietes ,Am Finkenherd" das
Baugebiet ,Am Hohen Kreuz" ausgewiesen werden. Das Baugebiet wird im
Nordosten durch die Parsberger-Stralie, im Stden durch die Staatsstrale 2220 und
im Westen durch den &ffentlichen Flurweg, Fiur-Nr. 867 begrenzt.

Das Baugebiet wird als Aligemeines-Wohngebiet ausgewiesen. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser. Die Gesamtflache des Baugebietes umfaiit ca. 1,76 ha.

Im derzeit glitigen Fiachennutzungsplan der Stadt Velburg ist das Plangebiet als
Gemeinbedarfs- /Grinflache ausgewiesen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes, Deckblatt 17, wird parallel zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan durchgeflhrt.

Bei Erstellung des vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes wird die
Eingriffsregelung, gemalk den Empfehiungen des Leitfadens zur Anwendung der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern, wie folgt
angewandt.

2.0 Bestandsaufnahme
Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

2.1 Schutzgut Arten und Lebensriume

Das gesamte Grundstick wird zur Zeit als landwirtschaftliche Flache intensiv
genutzt.  Besonderheiten bei Flora und Fauna wurden bei
Grundsticksbegehungen zu verschiedenen Jahreszeiten nicht festgestelit.
Der vorhandene Baumbestand im Norden des Grundstiicks, entlang der
Parsberger-Stralie, wird bis auf 2 Baume im neuen Anbindungsbereich der
ErschlieBungsstralle erhalten. Die Stralteneinmiindung wurde so gelegt, dalk
auch die vorhandene Schwarzdornhecke im Strafeneinmindungsbereich
erhaiten bleibt.

2.2 Schutzgut Boden

GemaR Baugrundgutachten vom 17.06.2002 sind als Deckschicht, die
bindigen Erdstoffe des Albiehms aus dem Pleistozan anzutreffen. Diese
Deckschicht hat eine Machtigkeit von 0,7 — 2,3 m und beinhaitet eine
Mutterbodenschicht von 0,15 — 0,3 m Stérke. Die vorhandene Deckschicht
ist minimai sickerfahig und eignet sich nicht flir eine Versickerung. Unter dem
Deckhorizont liegt der Steinhorizont, der den Ubergang zum Dolomitfels
bildet. Dieser, in den oberen Bereichen stark zerkllUftete Dolomitfels, ist zur
Versickerung von Oberflachenwasser geeignet. Bei der Versickerung von
Oberflachenwasser ist die Bodenbeschaffenheit speziell zu beachten.
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2.3 Schutzgut Wasser

Oberfltachennahe Gewasser wie Bachigufe, Graben und Quellen befinden
sich nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
GemalR Baugrundgutachten vom 17.06.2002 wurden 6 Schirfgruben
ausgehoben, deren Endtiefen zwischen 1,80 m und 3,40 m liegen. In den
Schirfen wurde weder Grund- noch Schichtenwasser angetroffen. Es ist
davon auszugehen, dall die Keller auf keinen Fall in Grundwasser einbinden.
Da Schichtenwasser sehr von Niederschlagen abhangig ist, werden bauliche
Mafinahmen ergriffen, um ohne Drainage arbeiten zu kénnen.

2.4 Schutzgut Luft / Klima

Die Gesamtflache des Baugebietes befindet sich zur Zeit in intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung. Das Areal liegt an einem nach Stdwesten
abfailenden Hang, dessen Gefalle sich angrenzend an das Baugebiet nach
Westen weiter fortsetzt. Durch die offene Bauweise wird das Abstrémen von
Luft, an dem Sitdwesthang, weiter erméglicht. In Kaltluftentstehungsgebiete
wird mit dem beplanten Areal nicht eingegriffen.

2.5 Schutzgut Landschaitsbild

Das Planungsgebiet schlieit im Silden an die bestehende Flutmulde
(dahinterliegend, landwirtschaftliche Nutzflache und die Staatsstrate 2220)
und im Nordosten an die Parsberger-Strafte an. Noérdlich der Parsberger
Strale liegt die Landschaftssiedlung ,Am Finkenherd“, die in geringen Teilen
gebaut ist. Anschiielfend an die Siedlung ,Am Finkenherd" erhebt sich dann
der Burgberg. Die durchgehenden Bauzeilen des Baugebietes ,Am
Finkenherd" werden die Silhouette des Burgberges erheblich verdecken. Das
neue Baugebiet ,Am Hohen Kreuz" liegt deutlich tiefer als die
Landschaftssiedlung und hat damit keine direkte Auswirkung auf das
Landschaftsbild des Burgberges. Im Westen wird das Baugebiet durch den
offentlichen Weg Flur-Nr. 967 begrenzt. Westlich des Weges befinden sich
landwirtschaftliche Nuizfldchen und ein stddtischer Lagerplatz.
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Lageplan

zu Punkt 2.0 Die Bedeutung der Flache des Planungsgebietes ist aufgrund der Lage und
Nutzung flr das Schutzgut Arten und Lebensraume gering.

Ebenso fur die Schutzglter Wasser, Boden, Klima / Luft aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der topographischen Gegebenheiten.

Karte 1 Das Planungsgebiet fallt damit komplett in die Kategorie I.
(Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)
Die geringe Bedeutung flir das Landschaftsbild ergibt sich dadurch, daR die
Beeintrachtigungen auf die Silhouette des Burgberges vom bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am Finkenherd" ausgehen.

3.0 Erfassen des Eingriffes und Weiterentwickiung der Planung

Fir die geplante Wohnbebauung als WA ist eine GRZ von 0,4 Ublich.
Im konkreten Planungsfall konnte die GRZ jedoch auf < 0,35 festgesetzt werden.

Karte 2 Die als Allgemeines-Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen entsprechen damit
dem TYP B (= Fl&che mit niedrigem bzw. mittlerem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad).

FUr eine weitere Optimierung der Planung aus naturschutzfachiichen
Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung, im Sinne der
Eingriffsregelung, dienen folgende Maflnahmen:
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Okologische Vermeidungsmafinahmen - Schutzgut Natur und Landschaft

MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir Natur- und Landschaft
dienen, einschlieflich griinordnerischer Mafnahmen zur Wohnumfeildgestaltung.

Schutzgut Arten— und Lebensrdume

- Blndelung der Versorgungsleitungen in Stral’en und Wegen.

- Verzicht auf Sockelmauern unter Zaunen zur Erhaltung durchgéngiger Lebensrdume fir
die dérfliche Fauna (Vernetzung).

- Keine durchgehende Einfriedung zu den angrenzenden Wiesen- und Ackerflachen.

- Randeingrinung und Durchgrinung des Baugebietes mit grofkronigen Obst- und
Laubb&umen.

Schutzgut Boden

- Die Gelandeformation bleibt im wesentlichen unverandert. Es erfolgt eine Anpassung an
die vorhandene Topographie.

- Verwendung sickerfahiger Belage in den Privatgrundstiicken.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweisen mit
Doppelhausern in bebaubaren Fiachen.

Schutzgut Wasser

- Ausfihrung der Kanalisation im Trennsystem.

- Versickerung des Oberflichenwassers Uber offene Graben sowie ein Mulden -
Rygolensystem, mit Anschiuf} an den sickerfahigen, zerkliifteten Dolomit.

- Private Verkehrsflaichen, Garagenvorplatze, Stellplatze, Hauszugangswege und
Terrassen werden mit wasserdurchldssigen Belagen ausgeflhrt.

- Keller werden als wasserdichte weille Wannen ohne Drainage ausgefilhrt, damit keine
Grundwasserabsenkung, bzw. Schichtenwasserableitung.

- Entsorgungsleitungen werden als Hangeleitungen ausgefuhrt, damit sind
Entsorgungskanale im Gelande in geringerer Tiefe zu verlegen. Dadurch entfallt
ebenfalls eine mogliche Grundwasserabsenkung, bzw. Schichtenwasserableitung.

'

Schutzgut Luft / Klima

- Alle Hauser werden mit Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und damit zur
Verringerung des Primarenergieeinsatzes ausgestattet.

- Gestaltung des Gebietes in offener Bauweise, damit Luftstrome abflieRen kénnen.

- Grofdzigige Randeingrlnung und Durchgrinung des Baugebietes mit groRkronigen
Obst- und Laubbdumen,
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Schutzgut Landschaftsbhild und grinordnerische MafBnahmen zur
Wohnumfeldgestaltung

Zur harmonischen Einbindung in die Landschaft und als Ubergang zur Landschaftssiediung
~Am Finkenherd" werden folgende Vermeidungsmafinahmen durchgefiihrt:

Pflanzgebot

- Anlage eines 5 m breiten Grinstreifens entlang der westlichen Grenze des Baugebietes.
Der Grunstreifen wird mit einer 1-reihigen Obstbaumpflanzung versehen. Der Abstand
zwischen den Baumen wird ca. 12 m betragen und damit alleenartiy wirken. Der
Grunstreifen dient zuséatzlich der Oberflaichenwasserversickerung in kaskadenartiger
Form. Zuséatzlich werden Teile des Grinstreifens mit Bischen und Strauchern bepflanzt.

Pflanzgebot

- Die nbrdiiche und sidliche Grenze des Baugebietes erhdit eine Eingrinung aus
Laubbdumen, gem. Pflanzliste. Der Pflanzabstand wird auch hier 12 — 15 m von Baum zu
Baum betragen.

Pflanzgebot

- Die inneren Erschlieffungsstralen werden ebenfalls alleenartig mit Laubbidumen
bepflanzt. Die Anordnung der Baume erfolgt hier so, daR die Baume als Schattenspender
far Stellplatze und Garagenvorpiatze dienen.

Zusammenfassung

- Die Randeingrinung und die innere Durchgriinung des Baugebietes ,Am Hohen Kreuz*
werden durch Obst- und Laubbaume dominiert. Diese B&ume haben durch die
Kronenbildung den entscheidenden Einflul bei der Fernbetrachtung des Baugebietes.

Empfehiung

- Fir die privaten Garten wird eine naturnahe Gestaltung entsprechend der Pflanziiste
Grofdstraucher, Straucher, Schlingpflanzen und Wurzelkletterer empfohien! Blumen und
Stauden, flr Vor- und Wohngérten sind ebenfalls erwlinscht.
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4.0

Ermittiung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Aufgrund der geringen Ausgangsbedeutung der Schutzgiter im Planungsgebiet und
der Einstufung der geplanten Bebauung und Nutzung zu Typ B ergeben sich, zur
Ermittiung  der Beeintrachtigungsintensitaten, folgende Flachenansitze zur
Berechnung des Ausgleichsbedarfes.

Aufgrund der Qualitat und Quantitat der geplanten VermeidungsmaRnahmen und
der im derzeitigen Zustand geringen Bedeutung der Flichen fir den Naturhaushalt,
sowie der nicht ursachlichen Wirkung des Baugebietes ,Am Hohen Kreyz* auf die
Silhouette des Burgberges, wird aus den Faktorenspannen der Felder B | (0,2-
0,5), der Faktor 0,2 gewahilt.

Es ergibt sich demzufolge =in Kempensationsbedarf von:

Ausgleich zu (orange) Bl 8557 m*x0,2 = 1.711 m?
Ausgleich zu (gelb) BI 120m2x 0,2 = 24 m?
Ausgleich zu (neligrin) Bi. 8013m2x0,.2 = 1.603 m?
Gesamtausgleichsflachen erforderlich = 3.338 m?

siehe auch nachfolgende Matrix:
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
1.1
1.2 Gebiete unterschiedlicher 1.21 Typ A 122 TypB
Bedeutung fir Naturhaushalt und hoher Versiegelungs- bzw. | niedriger bis mittlerer
L.andschaftsbild Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.

Festgesetzie GRZ > 0,35 od.
entspr. Eingriffsschwere

Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ £ 0,35

od. entspr.
Eingriffsschwere

Rategorie | reld Al reid B |
Gebiete geringer Bedeutung:
- Ackerflachen 0,3-0,6 3’22 0.5
- Intensiv genutzies Grinland, intensiv e = A
gepflegte Griinflachen
- Verrohrte Gewasser (8.557+120+8.013) x 0,2
- Ausgerdumie, strukiurarme Agrarlandschaften = 2
- ..(vgl Liste 1 a) =
Kategorie 1l 1.3 Feld All FeldB Il
Gebiete mittierer Bedeutung:
- Nicht standortgeméaRe Erstaufforstungen und 0,8-1,0 0,5-0,8
Wailder
- Bauminseln, Feldgehélze, Hecken, Hohlwege {in besonderen Faller o,2)*
- Anenreiches oder extensiv genutztes
Grinland, soweit nicht in Liste 1 ¢ erfaltt
- Auenstandorte
- Bisherige Orisrandbereiche mit
gingewachsenen Grinstrukturen
- ..{vgl. Liste 1b)
Kategorie || Feld A il Feld B i
CGebiete hoher Bedeutung:
- Naturnah aufgebaute, standortgeméaRe (1,0) - 3,0 1.5
Walder mit hohem Anteil standortheimischer ’ 1,0 - (3,0)

Baumarten
- Altere Geblsch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander

- Naturiiche u. naturnahe Fluss- u.
Bachabschnitte

- Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f.
besiedelte Bereiche

- Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit
kulturhistorischen Landschaftselementen

... {vgl. Liste 1 ¢)

{in Ausnahrneféllen darliber)

(in Ausnahmefillen dariiber)

unterer Wert bei intensiv genutzten Griinflachen, z.B. bei Spiel- und Sportplitzen mit nur teilweise versiegelien Flichen
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5.0 Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolien
Ausgleichsmalnahmen. (Siehe Karte 4)

Karte 4 Die Auswahl geeigneter Maflnahmen zum Ausgleich orientiert sich am Aufbau
dkalogisch wertvoller Flachen im Bereich der Stadt Velburg.

Durch die AusgleichsmalRnahmen sollen die Schutzgiiter Arten- und Lebensraume,
Wasser, Klima und Luft verbessert, sowie Malnahmen zur Landschaftsaufwertung
ftr den Gesamtort geschaffen werden,

Die flir Ausgleichsmafinahmen vorgesehenen Flachen sind stadtische Flachen
auflerhalb des Baugebietes.

Sie sind in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Karte 4), als sog. T-Flachen
nach § 9 (1A) BauGB eingezeichnet.

Durch Festsetzung ist festgelegt, dafl die Flachen keiner baulichen Nutzung
zugefihrt werden dlrfen.

Fclgende Flachen bzw. MaBinahmen zum Ausgieich sind auBerhalb des
Planungsgebietes des Bebauungsplanes vorgesehen:

Ausgleichsflache

Lage: Gemarkung Deusmauer ,Deusmauerer Moor”
Flur-Nr.: 352 mit 8.700 m?; (3.510 m? Wiese und 5.190 m? Laubwald)
Eigentumer: Stadt Velburg

Das als Ausgleichsflache eingebrachte Grundstick liegt innerhalb des Naturschutzgebietes
~Leusmauerer Moor®. Gemaf Satzung, § 5, Ausnahmen, ist fir die Flur-Nr. 352 auf der sidlichen
Haifte die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung als Ackernutzung und fiir die nérdliche
Halfte als Grinlandnutzung erlaubt.

Zur Zeit wird die gesamte Flache als Wiese landwirtschaftlich genutzt.

PLANungs AG 3P Warmensieinacher Str, 87, 95448 Bayreuth Tel. 0921/79212-0 Fax 0921/79212-20 Mail. info@planungs-ag.de



Stadt Veiburg Naturschutzrechiliche Eingriffsregelung Seite 10

Okologische Aufwertung

Die jetzige Wiesenflache wird der landschaftlichen Nutzung entzogen. Die Wiesenflache wird
zukUnftig extensiv bewirtschaftet. Dies bedeutet ein Dingungsverbot sowie die Durchfithrung einer
einmaligen Mahd. Der Zeitpunkt fiir die Mahd ist zwischen der Stadt Velburg und der ,Unteren
Naturschutzbehdrde® festzulegen, um Bodenbriiter zu schitzen und die natlirliche Vegetation zu
fordern. Der Entwicklungszeitraum der standortgerechten Vegetation auf der Wiesenflache wird 25
Jahre betragen. In Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden steht die Fliche auch fir kinftige
Biotopgestaitungsmalinahmen (wie z. B. Verstopfung von Drainagen) zur Verfiigung.

Die anteilige Laubwaldflache wird ohne 8kologische Aufwertung als Ausgieichsflache eingebracht.

Velburg, 08.05.2002/ 1. Erganzung: 11.07.02/ 2. Erganzung: 05.08.02
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