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Begriindung zum Bebauungsplan gem. Par. 3 Abs2 BauGB
STADTEBAULICHE SITUATION

Der Ortsteil Richthofen mit 35 Einwohnern liegt ca. 12 kin nérdlich von Velburg, ca. 1km
Sstlich der Stootsstrafe St 2236 om Fulle des Habsberces (Wallfahrtskirche) in ruhiger,
landwirtschaftlich geprégter Tallage. Das Plangebiet (Griin— und Ackerland) falit nach
Nordwesten leicht ab.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Der wirksame Fldchennutzungsplon der Stadt Velburg weist im noheren Umgriff von Richt—
hofen Fléchen fiir Landwirtschaft, im bebauten Bereich van Richthofen Dorfgebiet, MD—
Flache aus. Der vorliegende Planungsbereich grenzt &stlich an die festgesetzte MD—Flgche.
Durch den Planungsbereich fiihrt die Thiirsnochter StraBe, ein ca. 3m breit befestigter
Weg mit Bankett und StraoBengraben.

Die geordnete stddtebouliche Entwicklung des Gemeindegebietes ist durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt gemdaB den besonderen Vorschriften des Artikels 2
des Wohnungsbau—Erleichterungs—Gesetzes (WoBauEriG) vom 17.5.1990 anstelle der Vor—
schriften des Bougestzbuches (BauGB).

Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung cngepaft.

ERFORDERNISSE DER PLANAUFSTELLUNG

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab der groBe Bedarf fiir Eigenheime.
Die Ausweisung des Baugebietes dient der Deckung eines dringenden Wohnbedaorfs
der Bevolkerung.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Thirsnachter StraBe mit
Anschluf iber die sidwestlich verlaufende Stoatsstrofie St 2236 an das Gberdrtliche
Verkehrsnetz,

SPIELBEREICH /SCHULE

Die Versorgung der Kinder ist durch einen gemeindlichen Kindergarten in Oberwiesen—
acker sichergestelit.

Die Gréfle der vorhandenen Volksschule in Velburg bietet fur die Aufnohme der neuzu-—
erwartenden Schiiler ausreichend Platz. Die Schiilerbeforderung erfolgt durch Schulbusse.

GROSSE DES BAUGEBIETES

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 5 Wohnhduser fir mehr als 18 Bewohner
geplant, Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches betrigt ca 0,6 ha.

VER— UND ENTSORGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber Hauskldranlagen mit anschlief ender Versickerung.
Ein 1988 durchgefihrter Sickertest ergab positive Versick:rungswerte,

Die Versorgung mit Trinkwasser ist sichergestellt durch die vcrhandene Wasserversorgungsanioge
des Zweckverbandes Prénsdorfer Gruppe. Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die OBAG.
Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Muillabfuhr auf Landkreisebene.

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Die konfessionelle Betreuung erfolgt durch die Pfarrei Habsberg.
Der Personennchverkehr ist durch eine &ffentliche Buslinie sichergestelit,

FINANZIERNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
Die erforderlichen Mittel zur Finonzierung der ErschliessungsmaBnahmen werden im
jeweiligen Haushaltsplan der Gemeinde berelicksichtigt.

Die Herstellungskosten der ErschlieBungsonlagen, die AnschiuBkosten fiir Wosserversorgung
werden nach den entsprechenden Satzungen abgerechnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
31, ART DER BAULICHEN NUTZUNG (Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Par. 1-15 BouNVO0)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird folgende Nutzung festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet WA (Par. 4 BauNVOQ)

3.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Por. 9 Abs. 1 BauGB u. Par. 16-20 BauNVO)
Dos zuldssige Hochstmaf fiir die Bebauung betrdgt 2 Vollgeschosse E + D, GRZ 0,25/GFZ 0.3.

3.3,  BAUWEISE (Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB und Par 22 und 23 BauNVO)

3.3.1. Nach Por. 22 Abs. 1 BouNVO wird fur alle Houptgebdude offene Bouweise festgesetzt. Fur das
Allgemeine Wohngebiet WA sind nur Einzelhduser als Ein— und Zweifomilienhguser zuldssig.

3.3.2. Alle Gelandeouffillungen und Abgrobungen ouBerhalb der Boukdrper sind nur mit Zustimmung
der Gemeinde zuldssig. Stitzmauern an den Grundsticksgrenzen sind genehmigungspflichtig. Die
angrenzenden Grundstlicke missen sich im Baufall dem Vorousbouenden anpassen.

3.3.3. Garogengebdude sind an den im Bebauungsplan festgesetzten FiGchen an den Grund-
stlicksgrenzen zu errichten. Bei Errichtung einer Einzelgaroge ist eine Erweiterungsmadglichkeit
zu einer Doppelgarage zu beriicksichtigen bzw. ein weiterer selbstandiger Stellplatz nachzuweisen.
Die Zahl der Nebengebdude nach Art. 7 Abs. 5 BayBO ist ouf max. zwei begrenzt.
3.3.4. Soweit sich ous der Ausnutzung der im Bebouungsplon durch Baulinien und Bougrenzen
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen geringere Abstandsflachen als die in Art. 6
Abs. 3-5 BoyBO festgesetzien ergeben, ist dies ausdriicklich zuldssig. Die Mindestabstandsfiache
dorf jedoch in keinem Fall an den Troufseiten 3,0m und on den Giebelseiten 4,0m unterschreiten.

3.4, GARAGEN UND STELLPLATZE

Die nach Art. 55 Abs. 2 BayBO nachzuweisenden Garagen und Stellplatze sind in ausreichender
Zohl, mit Beriicksichtigung der fortschreitenden Motorisierung, herzustellen. Bei den Wohngebduden
ist mind. pro Wohneinheit je 1 Garage mit Stouroum oder 1 Steliplotz ouf dem Bougrundstick
zu erstellen. 1 zusdtzlicher Stellplatz ist ouf jedem Bougrundstick vorzusehen.

35 HAUPTGEBAUDE

im Geltungsbereich des Bebauungsplones sind Sattelddcher und Krippelwalmddcher zuldssig.
Die festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. Die Dachneigung von Saotlel- und Kruppelwalmdachern
bei Wohngebduden muB 35-42 Grad, bei Nichtwohngebduden 22-35 Grad betrogen.
Fur die Daochdeckung sind nur Flachpfannen oder Biberschwanzziegel aus Ziegel oder
Beton in naturroter Farbe zugelassen. Dachiberstdnde an der Troufe sind bis moax.
0,50m, am Ortgang bis 0,40m zuldssig.

Bei allen erdgeschossigen Wohngebduden ist ein Kniestock mit max. 0,75 m Hdhe
gemessen von der Aufenkante der Umfassungsmauer (roh) von Oberkante bis Unter—
kante Sparren (Aufmouerung), zuldssig.

Dachgaupen sind mind 2,5m vom Ortgang als Einzelgaupen mit einer max. Front-
lange von 2,0m zuldssig. Sie sind als Stehgoupen auszubilden. Ihre Gesamtbreite darf
zusammen ouf jeder Dachseite max. 1/3 der Troufldnge betragen. Max Traufhdhe
uber Doch: 1,35m. Aufer Dachgaupen ist ouch die Errichtung eines Wanderkers,
bindig aus der Umfassungswaond hochgefiihrt, mit einer Frontbreite von max. 2/3 der
Giebelbreite des Houptgebdudes zulassig.

Die Traufhdhen sind in den Regelbeispielen festgelegt und werden ob natiirlichen Ge-
lande gemessen bzw. ab der Hbhe der durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde oder die
Gemeinde festgelegten kiinftigen Gelandeoberkante. Zur Bestimmeung der Erdgeschoss—
fuBbodenoberkante ist Bezug zu der Strassen— bzw. Gehsteighthe im Bereich des Ge—
bdudezuganges/Garage zu nehmen, max. 0,50mu Uber StroBen— bzw. Gehsteighhe.

Die Londschaoft stérende Farbanstriche an den Gebduden sind nicht zul@ssig, es sind

nur gedeckte hellgetdonte Farben zu wdohlen. Die Fassadenbehandiung ist zul@ssig mit
ortsiblichen AuBenputzen oder ortsiblichen Holzverkleidungen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.9.1993 die Bebouungsplonaufstellung beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MACH PAR. 2 ABS. 2 BauGB-MassnahmenG

Der Entwurf des Bebouungsplanes i.dF.v.184.1993 wurde mit Begrindung in der Zeit vom

6 12. 1993 bis 7. 1. 1994  ortsublich ausgelegt

BESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PAR. 10 BouGB

Der Stadirat hat am 24.2.94 den Bebauungsplan mit Begrindung i.d.F.v. 18.11.1993
ols Sotzung beschlossen

GENEHMIGUNSVERFAHREN NACH PAR. 1 ABS. 2 BouGB-MassnahmenG
Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplon om 11.3.1994 zur Genehmigung vorgelegt

Das Landratsamt hot mit Bescheid vom 13.4.1994 Az: W1/3-610-13-Ts/Sch
den Bebauungsplan genehmigt.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NACH PAR. 12 BauGB

Die Genehmigung durch das Landratsamt wurde oam 27.4.1994

ortsiblich bekanntgemacht
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3.6. NEBENGEBAUDE - GARAGEN

Zugelassen sind Nebengebdude mit Satteldach bzw. Krippelwalmdach soweit kein
Grenzanbau beidseits der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zugelassen ist. Putzort und

Farbe wie das Houptgebdude. Beim winkeligen direkten Anbau an das Haouptgebodude
ist des Dach in das Daoch des Hauptgebdudes einzuschifften. Die mittlere Troufhdhe
dorf 2,75m nicht Uberschreiten.

3.7. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung gelten folgende
Richtlinien: Zuldssig an der Strassenseite sind durchlaufende Einfriedungen ous Holz,
z.B. Holzlatten— oder Hanichelzaun. Die Zaunhdhe dorf Uber Strassen— bzw. Gehsteig—
oberkante hochstens 1,0m betragen. Sockelhdhe max. 0,2m. Pfeiler fiir Gortentiren
und Gartentore sind oguch in Mauerwerk oder Sichtbeton zuldssig.
Oberflaichenbehandlung der Z&une mit Imprégnierungsmittel ohne deckenden Zusotz.
An den seitlichen und riickwdrtigen Grundsticksgrenzen ist ouBerderm eine Einfrie—
dung als Maschendrahtzaun in griiner Farbe statthaft, Die Zounhohe darf auch hier
1,0m nicht Gberschreiten. Als Sockel sind Betonleistensteine 0.5. zu verwenden.

Die Hinterpflanzung der Einfriedungen ist ausdriicklich erwinscht.

3.8. GESTALTUNG DES GELANDES

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bau-
werken nicht unndtig verdndert oder gestdrt werden damit das Londschaftsbild nicht
gestort wird. Nicht zuldssig sind unndtige Gelandeanschittungen oder Abgrabungen
z.B. um eine ebenerdige Bauporzelle zu erhalten. Zulgssig sind Abgrabungen und Auf-
schittungen von max. 1.0m im Grundstuck.

Unbedingt notwendige Stitzmauern sind dem Geldnde anzupassen und durfen eine
max. Hohe von 1,0m nicht iiberschreiten. Die natirliche Lage des Nachbargrundstickes
darf nicht beeintrachtigt werden. Der nachbauende Grundsticksnachbar hat sich in
Bezug ouf die Hdhe und Gestoltung der bestehenden Aussenaniagen anzupassen.

4.0. GRUNORDNUNG — BEPFLANZUNG
4.2, ANPFLANZUNGEN INNERHALB PRIVATER GRUNFLACHEN

Die privaten Vorgdrten sowie sonstige Grinflachen sind unter Verwendung bodenstdndiger
Bdume und Strducher gdrtnerisch anzulegen und in gepflegten Zustand zu halten.
Je 250gm Grundsticksflache ist mindestens ein GroBboum bodenstdndiger Art zu
zu pflanzen, davon mindestens ein Baum an der offentlichen Verkehrsflache. Vor—
gorten und Hausgarten sind unter Verwendung von KleinbGumen, standortgerechten
Ziergehdlzen und Hecken zu bepflonzen. Heckenanpflanzungen aus Nadelgeholzen
(Lebensbaum, Fichte 0.d.) sind nicht erloubt.

GroR— und Kleinbdume bodenstdndiger Art sind z.B. Esche, Ahorn, Linde,
Obstbdume als Hoch— und Halbstamme.

Standortgerechte Ziergehdlize und Hecken sind z.B. Hortriegel, Liguster,Fingerstrauch,
Zierkirsche Heckenrose und Weigelie sowie Stachel— und Johonnisbeeren.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

Die Flachenversiegelung (z.B. im Bereich der Zufahrten und Stellpldtze) ist ouf dos
unbedingt notwendige Maf zu begrenzen. Die Befestigungen sind mit Rasengittersteinen
oder Pflaster mit Rasenfugen vorzunehmen.

Zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser sind Zisternen fiir Niederschiaogswasser
vorzusehen, z.B. fur Gortenbewdsserung.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach Par. 19g Wasserhaushaltsgesetz
(z.B. Heizdllagerung) ist besondere Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfohren z.B.
Anzeigepflicht wird hingewiesen.
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Die Stadt Velburg erlaBt aufgrund Par.2 Abs. 1 und
Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.1986 in Verbindung mit
dem Massnahmengesetz zum Baugesetzbuch, Artikel 1
und 2 des Wohnungsbau—-Erleichterungsgesetzes (WoBauEriG)
vom 17.5.1990, aufgrund Artikel 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der F. d. Bek. 1.7.1984, aufgrund der Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der F. d. Bek.
vom 23.1.1990 sowie aufgrund Artikel 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistoat Bayern (GO) in der F. d. Bek.
vom 11.9.1989  diesen Bebauungsplan als Satzung
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