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A. Verbindliche Festsetzungen
durch Planzeichen

1._Ar der baulichen Nutzung gemall § 4 Bau NVO

Allgameines Wohngebiat

2, Mal der baulichen Nutzung
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GRZ 0.35
GFZ 0.60
GRZ 0.056
3, Bauweise
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4. Verkehrsfdchen
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(Il als Hochstgrenze)
Grundfldchenzahl als Hichstmall gemalt § 19 Bau NVO
Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl als Hichstmall bei Nebengebauden
auller Garagen

offane Bauweise

Einzalhauser und Doppalhiuser zulfissig
Satteldach 20° - 45°

Walmdach | Zaktdach 207 - 457

Pultdach 10°- 45°

Baugrenze

Firsthihe als Hochstgrenze 8,50 m gemessen in Mite
Baukémer auf Stralte bezogen

Gesamtbreite der Verkehrsfliache

affentliche Verkehrsfldchen

private Verkehrsfldchen

Fult- und Radweq

Erschliefungsstralte mit Versorgungssireifan
Garageneintahn

Bezaichnung Ausbauabschnitt

5. Grinflachen, Pllanzungen und Flachen fiir Maknahmen zum Schuts;

zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

offentliche Grinflache

private Grinflache

Wasserflache (Regenrickhaltebecken)
Hacken geplant

Béume geplant

Baume Bestand

6. Sonstige Darstallungen

il [BS

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze Ausbauabschnit!
Grundstiicksgrenze vorhanden
Grundstiicksgrenze aufzulassen
Grundstiicksgrenze geplant
Sport- und Spielzone

Schutzstreifen
Versorgungskeitiung oberirdisch
Mutzungsschablone
Baugebdet WA | E+D 0. #1 ——~7ahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl —— 0,35 | 0,60 Geschossflachenzahl
Bauweise A

B. Hinweise / Darstellungen

vorhandene Bebauung
genehmigte Bebauung

vorgaachlagens Bebauung

Parzallumnganummar
Baufldcha (F)

Griinflache (GF)
Hihenschichtinken mit m. 0, NN Angabe

C. Verbindliche Festsetzungen durch Text

1.0 Bauwseisen | Baukorper

1.1 Die max. Firsthithe kst aul 8,50 m begrenzt, Bazugspunkt ist die
Mitte des Baukdrpers auf das Straflenniveau projezien

1.2 Sockelhthe max. 0.50 m

2.0 Dacher
2.1 Es sind folgende Dachtypen mit den dazugehdngen Dachneigungen
Zugelassan:
Satteldach 50 20 - 45°
Walmdach / Zeltdach WD 20" - 45°
Pultdach PD 107 - 457

2.2 Dacheindeckungen mit Ziegel Farbe rot, rotbraun und anthrazit,
Blechabdeckung zinkfarben, grau, rot und rotbran nur Walm-
dach ! Zeltdach.

2.3 Traufiiberstand begrenzt auf max. 0.50 m und Ortgang( berstand
begrenzt auf max. 0.30 m jeweils senkrecht zur Wand gemessen,

2.4 Bei Doppelhdusem ist nur S0 und WD zugelassen,

3.0 Hoéhenlage der Gebdude

3.1 Verinderungen des natiirichen Geldndes sind auf ein Mindestmaf
zu beschrainken,
Grisibera Abgrabungen und Aufschiittungen bis 0.50 m bezogen
auf das Urgelinde,

4.0 Auere Gestaltung der Gebiude

4.1 Bel Doppelhdusem sind die Trauf- und Wandhohen, die Dach
neigungen, die Dachformen, Dacheindeckung sowie die
Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen, In diesem Fall
ist nur sine Firstrichiung maglich {kein Richtungswechsel an
der gemeinsamen Grundsticksgrenze).

5.0 Garagen, Stellplatze und Nebengebiude

5.1 Garagen missaen von ihren Einfahrisseiten aine Zufahrslénge
von mind. 5.0 m bis zur dffentlichen Verkehrsflache (einschl,
Versorgungsstreffen und Mebenflichen) haben, Disser Stau-
raum darf zur Stralke hin nicht eingeziunt werden. Die Belas-
tigung der Grundstiickszulahrt darf nur mit versichenngs-
fahigen Materalien ausgafiibrt werden,

5.2 Garagen, die an ainer seiflichen Grundstiicksgranze an-
ainander stolfen sind in Dachform, Hohe und Dach-
matarial einander anzugleichen,

5.3 Offene Carports sind zugelassen

5.4 Swel Stellplitze pro Wohnhaus auf eigenem Grund sind
nachzuweisen

5.5 Nebengebiude aulter Garagen diiffen eine GRZ -Grund-
flidchenzahl- mit Hochstmall von 0.05 besitzen

6.0 Einfriedungen

6.1 Einfrisdungen ohne Sockel sind mit ainer max. Hihe von 1.30 m
zugelassen. Im Vorgartenbersich sind nur Holzzaune mit einer
max, Hishe von 1.0 m eraubt.

7.0 Wasserhaushalt

7.1 Das Oberflachenwasser der Privatgrundstiicke ist zu versickem,
ain Notiibedauf in die stadtische Oberflachemvasser- Ver-
sickerungsanlage (Muldennigolensystem mit Regenriickhaltung)
kann genutzt werden.

8.0 Grinordnerische Festsetzungen

8.1 Nicht dberbaute private Baugrundstiicksfiachen sind zu begrinen
und gartnerisch zu unterhalten,

8.3 Innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind an den in der
Planzeichnung eingetragenan Standorten Laubbéume 2. Ordnung
der Lista |, Punkt 1.2. oder Obstbiume nach der Kreissortenliste
des Landratsamtes Meumarkt Punkt 1.4, zu pllanzen,

8.4 Dia in der Planzeichnung auf Privatgrundstiicken fostgesatzion
Heckenstreifen sind in einer LAnge von ca, 10 Metem und einer
Mindestbreite von 2,0 - 3.0 Metern zur Durchgrinung des
Baugebietes und der Einbindung in die freie Landschaft mit
vorrangig heimischen standortgerechten Gehdlzen der Liste |,
Punkt 1.1., 1.2, und 1.3, zu bepflanzen. Zu pflanzen ist 1 Strauch
pro m2 (Pllanzqualititen nach den Richtlinien des BdB). Die
Pllanzung von Sortan ist zulassig, fiergehdlze aus fremdlén-
dischen Arten dirfen bis zu 50% verwendet werden. Die
Anpflanzung von fremdiindischen Nadelgehiizen und Zwergsoren
ist nicht erlaubt.

8.5 Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materalien milssen
den entsprechenden Qualititsnormean (DIN Nom) entsprechen und
fachgerecht singebaut werden.

8.6 Die festgesetzten Malnahmen sind fachgerecht harzustallan und
daverhaft zu unterhalten und zu pllegen. Bei Ausfall von neu zu
pflanzenden Biumen und StrAuchem sind zur Sicherung des
Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmean

8.7 Baumpflanzungen sind wie zeichnerisch dargestelll vorgesehen,
Wird dabai der Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungskabein
der E.ON Bayem AG oder anderer Laitungstriger unterschritten,
sind Schutzrmalinahmen in Abstimmung mit den Leistungstrigem
vorzunehmen.

8.8 Der balebte Oberboden ist zu schonan, bei Baumalnahmen
abzutragen, fachgerecht swischanzulagem und maglichst vollstandig
ainer Nutzung suzufiihren,

8.9 Fulbwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplaze sind nur im
unbedingt notwendigen Umfang zu versiegeln. Dazu sind Pllaster mit
Rasenfugen, Schotlerrasen oder wassergebundene Decken zu
varwenden,

8.10 Bei den anfallenden Pllege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach
Miglichkeit auf den Einsatz von Schadlings- und
Unkrautbekémpfungsmittein sowie synthetischer Dingemittel zu
verzichten.

B.11 Wenn in den privaten Gérten geschnittene Hecken gepflanzt
werden, dirfen nur nachfolgend aufgefiibre Arten verwendat

werdan:

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Comus mas- Komelkirsche
Fagus sylvatica - Rothuche
Ligustrum wulgare - Liguster
Taxus baccata - Eibe

Lind alle niedrigen Laubgehtlzhecken, z.B. Buchsbaum,
Spierstraucher

D. Hinweise durch Text

1. Es wird empfohlen Regenwasser in Zistermen oder
Auffangbehdltern zu sammeln und der sigenen Nutzung zu
zufiihren,

Bei der Emichtung von Brauchwasseranlagen ist sicher zu stallen,
dass diese nicht mit der Gffentlichen Wasserversorgung verbunden
ist. Brauchwasseranlagen sind dem Gesundhaitsamt anzuzeigen
Nach Fertigsteliung der Brauchwasseranlage hat eine Abnahme
durch den Betreiber der 6ffentlichen Wasserversorgung - der
Prinsdorfer Gruppe - zu erfolgen.

2. Die Keller sollten wassardicht (Grund- und Oberflachenwasser)
ausgefiihrt werden,

3. HWachdem an dem Baugebiet "Oberwiesenacker” landwirtschafliche
Flachen angrenzen ist aus der Bewirtschaftung heraus mit Larm-
und Geruchsbalastigungen zu rechnen,

4. Der Truppenibungsplatz Hohenfel befindet sich in der Nihe des
Baugehietes, daher kinnen Erschitterungen, Lamm- und
Staubemissionan nicht ausgeschiossen warden, Darauf gestiiteta
Schadenarsatzanspriche kinnan weder vom Bund, noch von den
US-Streitkraften anar-
annt warden,

.t St 2 PF bige

Bebauungsplan

mit integriertem Grunordnungsplan

"Oberwiesenacker"

in der Fassung vom 20.12.2005
geandert am 10.03.2006

STADT: VELBURG
LANDKREIS: NEUMARKT I.D.OPF.
REG.-BEZIRK: OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschiul nach § 2 Abs. 1 BauGE;
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17 Juni 2004 die A
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs
am S, f% ‘ortsiblich bekanntgemacht.

Velburg, den 3?51"’*{"6 3 (Siegel)

2. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB:
zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Oberwiesenacker” in der
Fassung vom 20.12.2005 wurden die Behorden und son n Trager
aff her Belange al §4 Abs. 1 Satz 1 BauGB
S . bt

per ML ] (
Velburg, den .t 7«4 \isiegely ) [ ). _ giJJhLl
g i

3. Offentliche Auslequng nach § 3 Abs, 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Oberwiesenacker” in der Fassung
vom 20.12.2005, gedndert am 10.03.2006 wurde mit
gemés § ez\ba. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 4027 4 ibis -
3. 4250 e Sffentlich ausgelegt.

E.

Velburg, den A5 N A ﬁt{“
S i

¥ d

4. Beschluss tber den Bebauu
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .7£0. L2208
"Oberwiesenacker” in der Fassung vom 20.12,2005,
10.03.2006 gemalt § 10 Abs. 1 BauGB ‘afs. Satzu

5 - _.l;-';. ‘],_5-"'

5. Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB*
Das Landratsamt Neumarkt i, d. OPT. hat den Bebauu
"Oberwiesenacker” in der Fassungvom 20.12.2005,
10.03.2006 mit Bescheid vom.«............... TN S ge
§ 10 Abs. 2 Satz 1 BauG ahmigt.

Velburg, den .........s%cicins (Siegel)

6. Inkraftirelen des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB: ,-‘_‘,.,.;;. o
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungplanes . Pl
-grdnr F vorm 20122005, geandert am 10.03.2
(L0708 gemin §10 Abs. 3 Salz- 1 BapGB ortsii
gemacht. Der Bebauungsplan ist Ak

0 0 o7 |t Y
Velburg, den ....% /'/“?'f‘ lr,;stgg'_q_l_]'[_f,

Wi

KAProjekte\28_Vel\P281304\Planung\CAD\E-Lageplan {Endarung 10.03.06).dwg (Lageplan 1000) [




Begrindung
zum

Bebauungsplan Oberwiesenacker

Fassung vom 20.12.2005
geandert am 10.03.2006

Stadt Velburg

Landkreis ~ Neumarkt i. d. OPf,

Regierungsbezirk Oberpfalz

Region 11- Regensburg

Entwurfsfertiger: PETTER
INGENIEURE GmbH
Regensburger Str. 112
92318 Neumarkt i. d. OPf.

Datum: 20.12.2005 / Su-Vo

geédndert am 10.03.2006
P281304



Baugebiet ,Oberwiesenacker” Seite 2

Entwurf zum Bebauungsplan

Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005
geandert am 10.03.2006
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Entwurf zum Bebauungsplan

Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005
gedndert am 10.03.2006

1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- EAG Bau Europarechtsanpassungsgesetz Bau

- UP Richtlinie Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 (ber die Umwelt-
auswirkungen bestimmter Plane und Programme

- BauGB Baugesetzbuch

- BauNVO Baunutzungsverordnung

- BayBO Bayerische Bauordnung

- BayNatG Bayerisches Naturschutzgesetz

- Satzungen der Stadt Velburg

2. LAGE UND RAUMBEZEICHNUNG

Das Gebiet der Stadt Velburg liegt nach der Verordnung der Bayerischen Staatsregie-
rung vom 21.12.1872 ,Einteilung Bayerns in Planungsregionen® in der Region 11 (Re-
gensburg) mit Sitz in Regensburg.

Die Stadt Velburg ist als Kleinzentrum ausgewiesen und liegt gemdaRl Landesentwick-
lungsprogramm Bayern im Stadt- und Landbereich der Stadt Neumarkt i. d. OFf., wel-
che zum landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Niirn-
berg/Fuhrt/Erlangen zéhlt.

3.  ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES KUNFTIGEN BAUGEBIETES

Das ca. 3,37 ha grofle Baugebiet liegt unmittelbar siidlich am Ortsrand von Oberwie-
senacker auf der Hochebene.

Es handelt sich dabei um ein im Nordwesten mit zwei Hausern bebautes und nach
Westen zum Tal hin leicht abfallendes Gelande. Im Nordosten — angrenzend an ein
bestehendes ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen, welches die Tierhaltung auf-
gegeben hat — schlielt ein Grundstlick an, auf dem bereits Baurecht besteht ( Baube-
scheid 43-2004-0039 vom 19. April 2004 durch das LRA Neumarkt).

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Ortsstrake ,Am Bierweg" und im Westen an
die ,Weickenhofer Strafe" — Gemeindeverbindungsstrae von Oberweickenhof noch
Oberwiesenacker.

Durch die Anbindung der beiden Strafien und dem zweckmaligen durchgehenden
Straflenzug durch das Baugebiet ist der Erschliefungsaufwand relativ gering.

Die glnstige Lage am Rande des Hauptortes ermdglicht es zu Fuld die zentralen Ein-
richtungen wie Kindergarten, Kirche, Gemeindehaus, Dorfwirtschaft, Bushaltestelle,
etc. zu erreichen.

Petter Ingenieure GmbH » Regensburger Strale 112 « 92318 Neumarkt i, d. OFf.
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Entwurf zum Bebauungsplan

Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005
geandert am 10.03.2008

Das Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO) mit vorwiegender
Wohnbebauung ausgewiesen bzw. festgestellt werden.

Im Einzelnen sind folgende Teilflaichen der Flurnummern vom Baugebiet berihrt:
338, 339.

Die landwirtschaftliche Tierhaltung des Anwesens Weickenhofer Str. 12, Teilflache der
Flur-Nr. 339, Eigentimer Friedrich Knipfer ist aufgegeben. Dies wurde der Stadt ge-
genlber auch schriftlich erklart.

Zwischen der Stadt Velburg und dem Besitzer der Flur-Nr. 339 wurde bereits ein Vor-
vertrag (ber den Grundstiicksankauf getatigt. Bisher wurden die Flachen des Bebau-
ungsplanes landwirtschaftlich als Wiese genutzt - siehe auch Ortofoto zum Bebau-
ungsplan mit integriertem Grinordnungsplan.

4. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Per genehmigte Fidchennutzungsplan KJ 1977/1980 der Stadt Velburg ist
rechtskraftig.

Das geplante Bebauungsplangebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan teilweise als
aligemeines Wohngebiet und teilweise als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Die Flachennutzungsplananderung ist gemaR des Aufstellungsbeschlusses vom
17.06.2004 des Stadtrates der Stadt Velburg im Parallelverfahren zum Bebauungspian
durchzuftihren.

5. BEGRUNDUNG

Die Notwendigkeit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wird aufgrund
des ortlichen Entwickiungskonzeptes in diesem nérdlichen Gebietsbereich der Stadt
Velburg erforderlich. Dies wird durch die Bauanfragen begriindet. Im stadtischen Besitz
gibt es hierfUr kein Bauland bzw. Grundstiicke in Baulticken.

Eine Baugebietsausweisung in Oberwiesenacker erfolgt letztmals im Jahre 1975 im Ort
Wiesenacker.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt in zwei Bauabschnitten.

Seitens der Stadt Velburg wurde eine Analyse bezliglich der Nachfrage an Bauland
nérdlich des Stadtgebietes der Stadt Velburg durchgeftihrt.

Das Ergebnis zeigte, dass Nachfrage besteht. Bei der Stadt Velburg gingen zehn An-
fragen ein.

Die Baugebietsausweisung ist mittelfristig zur Deckung des Uberwiegend im Umfeld
befindiichen Baulandbedarfes notwenig und steht einer geordneten und beabsichtigten
Entwicklung nicht entgegen.

Die Einteilung in Ausbauabschnitte spiegelt die sinnvolfe Erschliefungsplanung wieder
und den Ausbau in Teilabschnitten,

Petter Ingenieure GmbH » Regensburger Strale 112 « 92318 Neumarkt i. d. OPF.
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Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005

geandert am 10.03.2006

6.1

6.2

6.3

Der Baubauungsplan hat den Zweck, flr seinen Geltungsbereich die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundla-
ge fUr den Vollzug weiterer MaRnahmen, wie Baugesetze, Vermessung, Erschlieung
und die Uberbauung der Gebietes.

Mit der immer wieder abgeschwungenen ErschlieRungsachse — Stralenverlauf, wird
der Entwicklung eines ,StraRendorfes® entgegengewirkt.

Durch die Festsetzung im siidlichen Randbereiches des Baubauungsplanes mit einer
offentlichen und einer privaten Grunzone wird die Eigenstandigkeit der Dorfstruktur
unterstrichen und eine Abgrenzung zum Ortsteil Oberweickenhof erzielt.

Dagegen im Inneren des Baugebietes sind die Festsetzungen bewusst freizligig gehal-
ten, um den Bauwerbern mit ihren Planern im Rahmen des BauGB und der BayBO
moglichst grolke Freiheiten zu gewahren.

Damit wird der vorliegende Bebauungsplan dem Ziel der Bauerleichterung hin zu ei-
nem liberalisierten Bauen gerechnet.

In der Nahe der Ortschaft Oberwiesenacker und somit auch des Baugebietes liegt der
Truppenibungsplatz Hohenfels. Emissionen hinsichtlich Erschitterungen, Larm- und
Staubbelastungen sind nicht auszuschiieRen.

HINWEISE ZUR PLANUNG
Geldnde und Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Bebauung soll sich der leichten Hangneigung von West nach Ost {Hauptgefille-
richtung) anpassen.

Es wurden bewusst keine NN Héhen fiir die Erdgeschossfusshéden festgelegt,
um im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren den Bauherrn noch begrenzte
Spielrdume beziglich der Héhenlage der Gebaude einzuraumen.

Sport- und Spielzone

Im slidwestlichen Bereich der ¢ffentlichen Griinzone ist eine Sport- und Spielzone vor-
gesehen. Bei den neuen 26 Bauparzellen wird sicherlich dafiir Bedarf bestehen.

Verkehrs- und Freifizichen

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt im Endausbauzustand mittels einer geschwungen
verlaufenden Durchgangsstrafie, welche im Norden an die Stralle ,Am Bierweg" und
im Westen an die ,Weickenhofer Strae" anschlielt.

Diese ist eine Gemeindeverbindungsachse nach Oberweickenhof.

Die offentliche Verkehrsflache der ErschlieRungsachse wird unterteilt in die Fahrbahn,
einen Bereich der Mulden-Rigolenversickerung und einen Versorgungsstreifen.

Im westlichen Kehrenbereich der ErschlieBungsstraiie befindet eine grofiere, bepflanz-
te Freifldche, unter der auch eine Mulden-RigoIenversickerung angeordnet ist.
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6.4 Nutzungen

Das Baugebiet besteht aus 26 neuen Parzellen, wobei auf der Parzelle Nr, 14 bereits
Baurecht besteht,

Mdglich sind Einzel- und Doppelhduser mit einer E + D oder +1 Nutzung. Eine gewerb-
liche Nutzung ist nicht madgiich.

Nach dem Bau der Gebaude sind die einzelnen Bauparzellen unverziglich mit heimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Aufgrund des landlichen Charakters des Ortsteils Oberwiesenacker und durch die di-
rekte Nachbarschaft zy landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen gelegentlich
Lérm-, Staub- und Geruchsemissionen auftreten.

7.  BODEN- UND »UNTERGRUNDVERHALTNISSE*

Zur Feststellung der Untergrundverhaltnisse wurden durch die Stadt Velburg am 25,
Mai 2005 sechs Schiirfen angelegt, welche durch das Baugrundinstitut

Dr. Spotha & Partner GmbH bodenmechanisch betreut und im Gutachten G 00305/Ks
ausgewertet und erlgutert wurden.

Unter dem 20 cm machtigen Mutterboden wurde eine Tonschicht von ca. 0,70 m bis
1,60 m Starke angetroffen. Darunter wurde eine 0,50 m bis 2,10 m dicke verlehmte
Kalksteinschicht angetroffen, die in den harten Kalkstein Ubergeht.

Grundwasser wurde im Zuge der Baugrunderkundung nicht angetroffen.
Zur Ermittiung der Durchlassigkeit des anstehenden Untergrundes wurden in allen
Schiirfen Sickerversuche ausgeflihrt,

Auf Grund der vorgefundenen Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung gem. ATV-
Merkblatt vermutlich nicht Uberall gegeben. Es wird daher ein groRflachiges Versicke-
rungssystem (Mulden~Rigolen-System) empfohlen. Diese Anlage kann aus Sicht des
Bodengutachters mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 2.5 x 10° m/s (schwach
durchlassig - durchlassig) bemessen werden.

Die Durchlassigkeit des Tones und der bindigen Verwitterungsprodukte des Kalkstein-
felsens ist sehr gering. Diese Bereiche wurden bei der Abschétzung des Durchl3ssig-
keitsbeiwertes als undurchlassig angesetzt.
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10.

11.

ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die E.ON Bayern AG. Die An-
schllsse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei der Errichtung der Bauten
sind Kabeleinflihrungen vorzusehen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lisst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind in Einver-
nehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete Schutzmalinahmen zu treffen.

Es geht hier nicht nur um eine Verhinderung von Schaden durch die Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu befurchtende Spatfolgen durch Baume und Baumwurzeln, mit er-
schwerten Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsania-
gen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls
zu vermeiden.

Bei Annéherung ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe und das Wur-
zelverhalten hinsichtiich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberpriift werden kann.

MULLBESEITIGUNG

Die Mtllbeseitigung und Miflverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene.

BODENDENKMALER

Die Grundstlickseigentimer und Baufirmen sind ausdriicklich auf die entsprechenden
Bestimmungen des Denkmalschutzes hinzuweisen. Die bei Erdarbeiten zu Tage kom-
menden Keramik-, Metall- und Knochenfunde sind umgehend dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege, Keplerstraie 1, 93047 Regensburg zu meiden.
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10.

11.

ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die E.ON Bayern AG. Die An-
schlsse der einzelnen Gebiude erfolgen mit Erdkabel. Bei der Errichtung der Bauten
sind Kabeleinfiihrungen vorzusehen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind in Einver-
nehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete Schutzmalnahmen zu treffen.

Es geht hier nicht nur um eine Verhinderung von Schaden durch die Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu befiirchtende Spétfolgen durch Baume und Baumwurzeln, mit er-
schwerten Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanta-
gen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erfordertich.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls
zu vermeiden.

Bei Anndherung ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe und das Wur-
zelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage uberpriift werden kann.

MULLBESEITIGUNG

Die Miltbeseitigung und Mullverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene.

BODENDENKMALER

Die Grundstickseigentiimer und Baufirmen sind ausdrlcklich auf die entsprechenden
Bestimmungen des Denkmalschutzes hinzuweisen. Die bei Erdarbeiten zu Tage kom-
menden Keramik-, Metall- und Knochenfunde sind umgehend dem Bayer. Landesamt
far Denkmalpflege, Keplerstrale 1, 93047 Regensburg zu melden.
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12,  GRUNORDNUNG
12,1 Griinordnerische Festsetzungen

12.1.1 Nicht tberbaute private Baugrundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten.

12.1.2 Innerhalb der privaten Baugrundstticke sind an den in der Planzeichnung eingetrage-
nen Standorten Laubbiume 2. Ordnung der Liste |, Punkt 1.2. oder Obstbdume nach
der Kreissortenliste des Landratsamtes Neumarkt Punkt 1.4. zu pflanzen.

12.1.3 Die in der Planzeichnung auf Privatgrundstiicken festgesetzten Heckenstreifen sind
in einer Lange von ca. 10 Metern und einer Mindestbreite von 2,0 — 3,0 Metern zur
Durchgriinung des Baugebietes und der Einbindung in die freie Landschaft mit vor
rangig heimischen standortgerechten Gehslzen der Liste I, Punkt 1.1., 1.2, und 1.3.
zu bepflanzen. Zu pflanzen ist 1 Strauch pro m2 (Pflanzqualitdten nach den Richtli-
nien des BdB). Die Pflanzung von Sorten ist zulassig. Ziergehdlze aus fremdlandi-
schen Arten durfen bis zu 50% verwendet werden. Die Anpflanzung von fremdlandi-
schen Nadelgehdlzen und Zwergsorten ist nicht erlaubt.

12.1.4 Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechen
den Qualitatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

12.1.5 Die festgesetzten MaRnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unter
halten und zu pflegen. Bei Ausfall von neu zu pflanzenden Bdumen und Strauchern
sind zur Sicherung des Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

12.1.6 Baumpflanzungen sind wie zeichnerisch dargestellt vorgesehen. Wird dabei der Min
destabstand von 2,50 m zu Versorgungskabein der E.ON Bayern AG oder anderer
Leitungstrager unterschritten, sind SchutzmaRnahmen in Abstimmung mit den Leis-
tungstragern vorzunehmen.

12.1.7 Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei Baumafnahmen abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern und maéglichst vollstandig einer Nutzung zuzufiihren,

12.1.8 FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplaze sind nur im unbedingt notwen-
digen Umfang zu versiegeln. Dazu sind Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen oder
wassergebundene Decken zu verwenden.

12.1.9 Beiden anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Méglichkeit auf den
Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie synthetischer Dun-
gemittel zu verzichten.
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12.1.10 Wenn in den privaten Garten geschnittene Hecken gepflanzt werden, dirfen nur
nachfolgend aufgefiihrte Arten verwendet werden:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas- Kornelkirsche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
Taxus baccata - Eibe

Und alle niedrigen Laubgehtlzhecken, z.B. Buchsbaum, Spierstraucher

12.2  AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Baugebietes

12.2.1 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten sffentlichen Griinflache (Zweckbestim-
mung extensive Wiesenfliche) ist eine Flache von ca. 4.850 gm zur Einbindung in die
freie Landschaft als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (. §5(2) Nr. 10und (4), § 9 (1) 20 BauGB)
durch Heckenpflanzungen (Mindestbreite 4 Meter) mit Strauchern der Liste |, Punkt
1.3, Baumpflanzungen mit Baumen I. und I!. Wuchsordnung in Gruppen und
Pflanzung von Einzelbiaumen |, Wuchsordnung der Liste |, Punkt 1.1. in eine extensiv
bewirtschaftete Grunflache umzuwandeln.

Die Bewirtschaftung wird wie folgt festgeschrieben:

Baume: Jahrliche Erziehungsschnitte in den ersten 6-8 Jahren im Winterhalbjahr (-
ber, bei Temperaturen bis zu —5° C;

Hecken: Durch Pflegehiebe oder durch ein gezieltes ,Auf-Stock-Setzen® einzelner
Gehdlze (etwa alie 10-20 Jahre) kann der gestufte Aufbau erhalten werden.

Die Arbeiten dlrfen nur in der Zeit der Vegetationsruhe durchgefiihrt werden und
muUssen aus Grunden des Vogelschutzes spatestens im Marz abgeschlossen sein.

12.2.2 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflichen (Zweckbestimmung
Obstwiese) ist eine Flache von ca. 3.545 am zur Gestaltung des Ortsrandes als Fla-
chen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (It. § 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) 20 BauGB) durch Pflanzung einer
Obstwiese z.B. nach der Kreissortenliste des Landratsamtes Neumarkt Liste I, Punkt
1.4.in eine extensiv bewirtschaftete Grunflache umzuwandeln. Der Mindestabstand
der Baume solite 8-10 Meter betragen.

Die Bewirtschaftung wird wie folgt festgeschrieben:

Jahrliche Erziehungsschnitte in den ersten 6-8 Jahren, danach Pflegeschnitt alle zwei
bis flnf Jahre im Winterhalbjahr tiber bei Temperaturen bis zu —5° C;

hdchstens 2-malige Mahd der Wiesenflichen (erster Schnitt Ende Juni, zweiter
Schnitt kurz vor der Obsternte), Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz, Abtransport
des Mahgutes oder Kompostierung.
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12.2.3 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflachen im Baugebiet
{(Zweckbestimmung Sickerflachen) ist auf einer Flache von ca. 320 gm als Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(t. § 5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) 20 BauGB) durch Pflanzung von Einzelbiumen |.
Wuchsordnung der Liste |, Punkt 1.1. in eine extensiy bewirtschaftete Griinflache
umzuwandeln.

Die Bewirtschaftung wird wie folgt festgeschrieben:
Jahrliche Erziehungsschnitte in den ersten 6-8 Jahren im Winterhalbjahr tiber, bei
Temperaturen bis zu -5° C: 2-malige Mahd der entstehenden Wiesenflachen.

12.2.4 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Grinflachen (Zweckbestim-
mung Spielplatz) soll eine Fliche von ca. 250 gm mit Kinderspielbereichen fir Kinder
bis 6 Jahren ausgestattet werden. Einzelbaume, Strauchpflanzungen und Rasen
bereiche sind als Griinelemente zu verwenden. Bei der Bepflanzung der Kinderspiel
platze jst darauf zu achten, daR keine dornigen bzw. giftigen Pflanzen entsprechend
den aktuellen Giftpflanzenlisten zur Verwendung kommen diirfen.

12.2.5 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Grunflachen im Baugebiet
(Zweck-bestimmung Regenriickhaitebecken fir die Ruckhaltung und Versickerung
von Nieder-schlagswasser) sind auf einer Fl4che von ca. 650 gm ein naturnahes
Regenruckhaltebecken mit extensiv genutzter Wiese anzulegen. Das Regenrickhal-
tebecken ist teilweise mit einer Lehmschicht abzudichten und der Sukzession zu
Uberfassen. Im Umgriff der Becken ist der Oberboden zur Herstellung magerer Stand-
ortverhéftnisse abzutragen .

12.2.6 Die in den Unterpunkten festgesetzten Malnahmen dienen zum Ausgleich fur die
Eingriffe in die Natur und Landschaft durch die ErschlieBung und Bebauung aller
Grundstucksfidchen im Baugebiet.

12.3  AUSGLEICHSMARNAHMEN AUSSERHALB DES BAUGEBIETES

12.3.1 An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft werden geman
§1a (3) BauGB Teilfldchen von FL.Nr.54, Gmkg. Oberweiling von 2.542 gm und 530
gm aus dem Uberschuss des Bebauungsplanverfahrens Lengenfeld’ der Stadt Vel-
burg als Ausgleichsflache festgesetzt,

Diese Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Na-
tur und Landschatt (it. § 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) 20 BauGB) sind durch Pflanzung
einer Obstwiese z.B. nach der Kreissortenliste des Landratsamtes Neumarkt Liste I,
Punkt 1.4, in eine extensiv bewirtschaftete Grinflache umzuwandeln,

Die Beschreibung, Bewirtschaftung und Pflege der Flachen ist dem Bebauungsplan
Lengenfeld’ zu entnehmen.
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12.3.2 An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft werden geman
§1a (3) BauGB Teilflachen von FINr.70, Gmkg. Oberweiling von 896 gm als Aus-

gleichsflache festgesetzt.

Diese Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft (It. § 5 (2} Nr. 10 und (4), § 9 (1) 20 BauGB) ist von einer intensiv be-
wirtschafteten Griinflache in eine extensiv bewirtschaftete Griinflache umzuwandeln.

Die Bewirtschaftung wird wie folgt festgeschrieben:
T-malige Mahd der entstehenden Wiesenfichen (Schnitt im Spatherbst), Verzicht auf
chemischen Pflanzenschutz, Abtransport des Mahgutes oder Kompostierung.

12.3.3 Die in den Unterpunkten festgesetzten Malnahmen dienen zum Ausgleich flr die
Eingriffe in die Natur und Landschaft durch die ErschlieRung und Bebauung aller
Grundstlicksflachen im Baugebiet.

DIE BESCHREIBUNG, BEWIRTSCHAFTUNG UND PFLEGE DER FLACHEN IST DEM

BEBAUUNGSPLA \LENGENFELD'

ZU ENTNEHMEN.

l. Liste der zu pflanzenden standortheimischen Gehélzarten fiir den
Naturraum ,,Mittlere Frankenalb*®

1.1. Baume 1. Ordnung, Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, StU 18/20

Artenauswah]:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus carpinifolia

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Walnui
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
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1.2. Bdume 2. Ordnung, Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16/18

Artenauswahl:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus graeca
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Birke
Hainbuche
Wildapfel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Eberesche
Mehlbeere
Pannonische Vogelbeere
Eisbeere

1.3. Strducher, verpflanzte Straucher, 80/100 ¢cm

Artenauswabhi:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Pyrus communis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gewdhnliche Berberitze
Roter Hartriege

Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weildorn
Pfaffenhltchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Holzbirne

Heckenrose

Apfelrose

Salweide

Purpurweide

Korbweide

Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewgéhnlicher Schneeball

Petter Ingenieure GmbH » Regensburger StralRe 112 s 92318 Neumarkt i. d. OPF.



Baugebiet ,Oberwiesenacker” Seite 14

Entwurf zum Bebauungsplan

Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005
geéndert am 10.03.2006

1.4. Obstbdume, Hochstamm, StU 10/12,
Sorten aus der Kreissortenliste Neumarkt:

Apfel Birne Steinobst
Klarapfel Gute Graue Lutzelsa.
Jakob Fischer Philippsbirne Frihzwetschge
Geheimrat Oldenburg Gellerts Butterbirne Hauszwetschge
Grahams Jubilidumsapfel Alexander Lucas Wangenheimer
Kaiser Wilhelm Schattenmorelle
fngried Marie Althans Reneklode
Boskep Kassins StRkirsche
Danzinger Kant Hedelfinger
Ontariopflaume

13. ERLAUTERUNG ZUR ,EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG*

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen sollen
die Belange, das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umweltschiitzenden Belange zu
berticksichtigen als wichtige Ziele verbunden werden.

Nachfolgend wird das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministerium und den Listen des Regelverfahrens zur Behandlung der natui-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet:

13.1 Priufung, ob ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Eine vereinfachte Vorgehensweise kann nach Prifung der Checkliste (Abb. 2 des Leit-
fadens) nicht angewendet werden:

» Die festgesetzte GRZ ist zum Teil héher als 0,3.
13.2 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und Qualitit des Landschaftshildes

13.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor der Behau-
ung

Zu untersuchen sind die Eingriffe, die durch die Bebauung und Versiegelung dauerhaft
oder vorlibergehend entstehen und die Auswirkungen auf die folgenden UmweltgUter
haben. Die Einteilung erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung.

Der Spalte drei der nachfolgenden Tabelle ist zu entnehmen, ob im vorliegenden Fall
ein Ausgleich erforderlich ist und in welche Kategorie nach der Bedeutung fur den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbildes das Schutzgut einzuordnen ist.
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schaftsbild

wachsene Eingriinungsstrukturen,

ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft, aber Be-
reich mit natrlichen, landschaftspragenden Oberflachen-
formen, weithin sichtbarer Héhenriicken

Umweltgut |Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild Ausgleich
Arten und Im Baugebiet liegen nur naturferne und anthropogen
Lebens- beeinflute Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Na- Kategorie |
raume tur und Landschaft haben (intensiv genutztes Grinland); oberer Wert
Schutzgebiete und geschitzte Biotope werden nicht be-
troffen.
Boden Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
(Grunfand) chne kulturhistorische Bedeutung oder FEig- Kategorie |l
nung far die Entwicklung von besonderen Biotopen unterer Wert
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Grundwa'sserflurabstand; Kategorie I
Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen vorhanden unterer Wert
Klima Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaus-
tauschbahnen; geringe und vorlibergehende Belastung Kategorie I
de"s umgebenden Raumes durch Staubemmissionen unterer Wert
wéhrend der Bauphase;
Land- Bisheriger Ortsrandbereich ohne bestehende, einge- Kategorie

zwischen Il und Il
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13.2.2 Bewertung und Einstufung

13.3

13.4

13.41

Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser, Klima und Luft sind in sehr ge-
ringem Umfang zu erwarten.

Erhebliche Konfliktpotentiale gehen allerdings von den Schutzgirtern Arten- und Le-
bensgemeinschaften und Landschaftsbild aus,

Insgesamt wird das Planungsgebiet It. oberer Liste in die Kategorie Il (Gebiet mittle-
rer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) eingestuft.

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Entsprechend der Planung ist das Gebiet in verschiedene Versiegelungs- und Nut-
zungsgrade einzuteilen:

Wohnbebauung mit GRZ bis 0,35 mit Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiege-
fungs- bzw. Nutzungsgrad ( Typ B )

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Purch die Uberlagerung von Schritt 1 und Schritt 2 ergibt sich aus Abb 7 (Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren) die Beeintrachtigungsintensitét
Kategorie ll, Typ B auf einem GroRteil des Planungsgebiets mit den Spannen von
Kompensationsfaktoren 0,5 - 0,8.

MinimierungsmaRfnahmen zur Begriindung der Kompensationsfaktoren 0,5

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Verbot tiergruppenschéadigender Anlagen oder Bauteile (z.B. Sockelmauern bei Zau-
nen)

Durchléssigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft zur Férderung von Wech-
selbeziehungen

Starke Durchgriinung der Parzellen mit Baumpflanzgeboten und Hecken als Pflanz-
gebote

Onsrandeingrinung durch Hecken als Pflanzgebote

Schutzgut Wasser

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsf.
Belage

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge TiefbaumaRnahmen
Rickhaltung und Versickerung des gesamten Niederschlags- und Oberflachenwas-
sers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung (Regenriickhaltebecken als begriin-
tes Erdbecken)

Reduzierung des Versiegelungsgrades: Fulweg Fahrspuren und Stellplatze werden
nur im unbedingt notwendigen Anfang versiegelf; Verwendung von Pflaster mit Ra-
senfugen, Schotterrasen und wassergebundenen Wegedecken wir empfohlen.
Schutzgut Boden

Anpassung des Baugebietes an den Geldandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erd-
massenbewegungen

Petter Ingenieure GmbH « Regensburger Strafie 112 « 92318 Neumarkt i. d. OPf.
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Entwurf zum Bebauungsplan

Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005
geandert am 10.03.2006

* Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweisen (Doppelhau-
ser)

* Reduzierung des Versiegelungsgrades: FulRweg Fahrspuren und Stellplatze werden
nur im unbedingt notwendigen Anfang versiegelt; Verwendung von Pflaster mit Ra-
senfugen, Schotterrasen und wassergebundenen Wegedecken wir empfohlen.

» Gebot des Verzichts auf Einsatz von Schidlings- und Unkrautbekampfungsmittel

» schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens und synthetischen
Dingemitteln

+ Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Landschaftsbild

* Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer Ver-
anderungen der Oberflachenformen

o Erhalt von Sichtbeziehungen

* Sicherung und Ausbau der Ful- und Wanderwegbeziehung vom Ortsrand in die freie
Landschaft

» Starke Durchgrinung der Parzellen mit Baumpflanzgeboten und Hecken als Pflanz-
gebote

¢ Ortsrandeingriinung durch Hecken als Pflanzgebote

Zusammenfassung: Aufgrund der umfangreichen Minimierungsmalnahmen im Bau-
gebiet erscheint der Kompensationsfaktor 0,5 gerechtfertigt.

13.4.2 Berechnung der Beeintrachtigungsintensitat und Kompensationsfliche

Flachenkategorie FlachengroBe |Kompensations- Ausgleichsfliche
in m? faktor ' in m?

Gesamtfiache BP-Gebijet 33.653,00

Flachen ohne Nutzungs-

Anderung (bestehende 1.885,00

Parzellen, Offentliche

Grinftache als Ausgleichs- 4.850.00

Fléche)

Auszugleichende Flache 26.916,00 0,5 13.458,00

Kategorie |l /Typ B

Gesamtkompensationsflache it. Leitfaden 13.458,00

Petter Ingenieure GmbH  Regensburger Stralte 112 « 92318 Neumarkt i. d. OPf.
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Entwurf zum Bebauungsplan

Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005
gedndert am 10.03.2006

13.5 Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaBnahmen

13.5.1 Berechnung des Ausgleichsbedarfs und MaRnahmen

MaBnahme FlichengroRe |Anerkennungs- Ausgleichsfliche
in m? faktor inm?
Offentliche Grunflachen 4.850,00 1 4.850,00

{extensive Wiesenflachen
mit Baumen und Hecken)

Private Grinfldchen 3.545,00 1 3.545,00
{Obstwiesen)
Offentliche Griinflachen 320,00 1 320,00

(Sickerflachen, extensive
Wiesenflachen mit BAumen)

Offentliche Grinflachen 250,00 ‘ 0,5 125,00
{(Wiesenflache auf Spiel-

platz)

Offentliche Grinflachen 650,00 1 650,00

{Regenrickhaltebecken)

Ausgleich innerhalb Baugebiet 9.490,00

Da im Plangebiet nicht ausreichend naturschutzfachlich geeignete Flachen zum Ausgleich
zur Verfiigung stehen, wurden von der Stadt Velburg Ausgleichsflachen auf gemeindeeige-
nen Flachen zur Verfugung gestellt .

Petter Ingenieure GmbH + Regensburger Strafle 112 « 92318 Neumarkti. d. OPf,
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MaRnahme Ausgleichsort Faktor | Ausgleichsfliche
in m?

Obstbaumpflanzung, Um- Teilfliche aus FI. Nr. 54 Gmkg. 1 2.542,00
wandlung in extensive Wie- | Oberweiling
senbereiche (Restflache aus Bebauungs-

planverfahren Lengenfeld)
Obstbaumpflanzung, Um- Teilfldche aus FI. Nr. 54 Gmkg. 1 530,00
wandlung in extensive Wie- | Oberweiling
senbereiche (Restflache aus Bebauungs-

planverfahren Lengenfeld, unter-

halb des best. Geh- und Rad-

weg)
Umwandlung von intensi- Teilfliche aus FI. Nr. 70 Gmkg. 1 896,00
vem Grinland in extensive | Oberweiling
Wiesenbereiche als Puffer-
streifen an der Schwarzen
Laber
Ausgleich auBerhalb Baugebiet 3.968,00

Petter Ingenieure GmbH « Regensburger Strafie 112 « 92318 Neumarkt i d. OPf.
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Entwurf zum Bebauungsplan
Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005

geandert am 10.03.2006

13.5.2 Griinordnerische Festsetzungen zur Wohnumfeldgestaltung

13.5.3

13.54

13.5.5

siehe Bebauungsplan: 8. Grilnordnerische Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen auf Ausgleichsflichen innerhalb des Bauge-
bietes

siehe Begriindung zum Bebauungsplan Oberwiesenacker 12.2 Ausgleichsmafinah-
men innerhalb des Baugebietes

Griinordnerische Festsetzungen auf Ausgleichsflichen innerhalb des Bauge-
hietes

siehe Begrindung zum Bebauungsplan Oberwiesenacker 12.3 AusgleichsmaRnah-
men aulerhalb des Baugebietes

Beschreibung der MaRnahmen

13.5.5.1 Entwicklung zu extensiven Wiesenflichen

Als extensive Wiesenflache wird im Gegensatz zu Intensivgrinland durch Reduzie-
rung der Pflegeintensitét eine Grinflache verstanden, die im Sinne von '‘Blumenwiese'
nur zweimal jéhrlich gemaht und nicht gedtingt wird. Es gilt, diese Flachen anzulegen
und sie von zunehmender Verbuschung durch regelmalige Pflege zu schiitzen.

Die Zusammensetzung der Flora und Fauna und die Artenvielfalt héngt stark vom
Nahrstoffreichtum des Bodens ab. Zur Umwandlung von intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen in extensives Grinland solite bei diesem nédhrstoffreichem
Standort in den ersten Jahren drei- bis finfmal gemaht werden und das Mahgut ab-
transportiert werden.

Dauerpfiege:

Damit die Flache nicht verbuscht, ist eine gelegentliche Mahd erforderlich.
Die Bewirtschaftung wird wie folgt festgeschrieben:

- Pflege durch 2-malige Mahd erforderlich (1. Gang nicht vor dem 1.Juli)
- Verzicht auf Diingung, Bodenmotivation und chemischen Pflanzenschutz
- Abtransport des Ma&hgutes

Peiter Ingenieure GmbH Regensburger Strafte 112 « 92318 Neumarkt i. d. OPf.
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Entwurf zum Bebauungsplan
Stadt Velburg Fassung vom 20.12.2005

gedndert am 10.03.2006

13.5.5.2 Pflanzung von Einzelbdumen

Verwendung finden Laubb&ume, Hochstamm; Pflanzgrole : STU 14/16

Es durfen ausschlie@lich heimische Laubbdume verwendet werden z.B.

Acer pseudoplatanus, Acer campestre, Carpinus betulus, Prunus avium, Sorbus au-
cuparia, Pyrus communis, Quercus robur

Einzelbdume gliedern eine Landschaft optisch und kénnen so den Erlebnis- und Er-

holungswert steigern. _
Neben der optischen Aufwertung des Landschaftsbildes dienen Einzelbaume aber

auch als Sing- und Ansitzwarte fur Vogel (z.B. Mausebussard, Turmfalke und andere)
und als Brutplatz und Nahrungsstatte fir zahlreiche Végel der Hecken, Feldgehélze
und Waldrander.

Pflege: Auslichtungs-, bzw. Erhaltungsschnitt

Arbeiten dlrfen nur in der Zeit der Vegetationsruhe durchgefiihrt werden und mussen
aus Grlinden des Vogelschutzes spétestens im Marz abgeschlossen sein.

13.5.5.3 Hecken
Verwendung finden Heckenpflanzen aus heimischen verpflanzten Striuchern,

Pflanzgréfie 60-100

(Naturraum Mittlere Frankenalb)

Acer campestre - Feldahorn Rhamnus frangula - Faulbaum
Prunus padus - Trauben-Kirsche Rosa canina - Hunds-Rose
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa rubiginosa - Apfel-Rose
Berberis vulgaris - Gew. Berberitze Salix aurita - Ohrchen-Weide
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Salix frangilis - Bruch-Weide
Corylus avellana - Hasel Salix caprea - Sal-Weide
Crataegus monogyna - Weilldorn Sambucus nigra - Holunder
Euonymus europaeus - Pfaffenh{itchen Viburnum lantana - Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster Prunus avium - Vogelkirsche
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cartharticus - Echter Kreuzdorn Viburnum opulus - Schneeball

Pflege : Sich selbst (iberlassene Hecken Uberaltern im Lauf der Jahre. Das kann eine
Verarmung der Strukturvielfalt und in der Folge ein Verschwinden vieler Pflanzen-
und Tierarten mit sich bringen. Durch Pflegehiebe oder durch ein gezieltes ,Auf-
Stock-Setzen® einzelner Gehdlze (etwa alle 10-20 Jahre) kann der gestufte Aufbau
erhalten werden.

Die Arbeiten dlrfen nur in der Zeit der Vegetationsruhe durchgefuhrt werden und
mussen aus Grinden des Vogelschutzes spatestens im Mérz abgeschlossen sein.
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Entwurf zum Bebauungsplan

Stadt Velburg Fassung vom 20.12,2005
geandert am 10.03.2006

13.5.3.4 Streuobstwiese

Verwendung finden hochstdmmige Obstb&ume, die extensiv bewirtschaftet werden.
Solche Obstwiesen besitzen fir den Naturschutz sehr groRen Wert, je alter sie wer-
den, umso wichtiger sind sie als Nistplatze fir Brutvégel. Sie haben auRerdem Be-
deutung flir diverse Kéferarten und Insekten.

Sorten aus der Kreissortenliste Neumarkt:

Apfel Birne Steinobst

Klarapfel Gute Graue Litzelsa Frihzwetschge
Jakob Fischer Philippsbirne Hauszwetschge
Geheimrat Oldenburg Alexander Lucas Wangenheimer
Grahams Jubildumsapfel Gellerts Butterbirne Ontariopflaume

Ingried Marie Althans Reneklode
Boskop Kassins StRkirsche
Danzinger Kant Hedelfinger

Kaiser Wilhelm Schattenmorelle

Pflege: nur sehr sporadischer Pflegeschnitt, unter Erhaltung méglichst groRRer Anteile
stehenden und liegenden Totholzes. Belassen von teilweise und véllig abgestorbenen
Obstbaumen. Keine Dingung.

Petter Ingenisure GmbH Regensburger StraBe 112 « 92318 Neumarkt i, d. OPf.



[1/1/6102-03-12 Bekanntmachung

der Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan ,,Oberwiesenacker® mit
integriertem Griinordnungsplan v. 20.12.2005, gedandert am 10.03.2006
gem. § 10 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch)

Der Stadtrat der Stadt Velburg hat am 18.05.2006 den Bebauungsplan
,Oberewiesenacker” mit integriertem Griinordnungsplan v. 20.12.2005, gedndert am
10.03.20086, nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 des BauGB bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Oberwiesenacker” mit
Grinordnungsplan u. den textlichen Festsetzungen in Kraft.

Der Bebauungsplan ,Oberwiesenacker” mit Grinordnungsplan mit den textlichen
Festsetzungen u. Begriindung liegt zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Velburg, im Nebengebdude in Velburg, Burgstr. 2, OG, Zi. Nr. 1, wahrend der
allgemeinen Dienststunden auf. Jedermann kann den Bebauungsplan mit
Griinordnung einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des
§ 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung vorstehenden
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt Velburg gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den

§§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

92365 Velburg, den 05.07.2006 An die Amtstafeln:

angeschlagen am 06.07.2006
Velburg, den 06.07.2006

abgenommenam ...............




Satzung

iiber den Bebauungsplan ,Oberwiesenacker” mit integriertem
Griinordnungsplan

Aufgrund der §§ 1,2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom
21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO) u. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erlasst die Stadt Velburg, Landkreis Neumarkt
i.d.Opf. nachfolgende

Satzung

Die Stadt Velburg beschliet aufgrund der §§ 9 und 10 BauGB den vom Buro Petter-
Ingenieure GmbH, Nkt. gefertigten Bebauungsplan ,Oberwiesenacker” mit
integriertem Griinordnungsplan i d.F.vom 20.12.2005, geandert am 10.03.2006
mit den textlichen Festsetzungen als Satzung.

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft




